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ADECUACIONES AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE MORELIA 2010

La revision del PDUCPM 2010 no presupuso la modificacion, cancelacion o actualizacién total del
instrumento. Se plantearonunicamente los objetivos de simplificar la operacion del desarrollo
urbano, corrigiendo errores e inconsistencias y alcanzando un mayor grado de precision en la

estrategia y la normatividad del Programa.

Dentro de este contexto, se presentan adecuaciones a la Tabla de Compatibilidad de Uso del
Suelo, asi como modificaciones a la normatividad del programa tendientes a la simplificacion de
tramites y a la intensificacion del uso del suelo. Asimismo, se adecuaron los usos genéricos y
especificos, sus modalidades de alto y bajo impacto con el propésito de hacer mas operativa la
regulacion de uso del suelo. Por otra parte, se hicieron las precisiones correspondientes a los
niveles maximos permitidos de construccion para regular los parametros maximos de ocupacion y

utilizacion del uso del suelo.

Las politicas de desarrollo urbano en funcién del ordenamiento ecoldgico, del desarrollo econémico
y del desarrollo social, asi como del ordenamiento territorial y la estrategia de densificacion del

Centro de Poblacién se mantienen en los mismos términos.

En el mismo sentido, la Zonificacion Primaria y la Zonificacion Secundaria no cambian en lo
general, sin embargo,se adjunta a estas adecuaciones el plano No. E-02 que sustituye al del
Programa 2010, ya que adiciona las determinaciones correspondientes a las Zonas de
Restauracién y Proteccién Ambiental, asi como algunas adecuaciones derivadas de las
determinaciones de los Planes Parciales, aprobados recientemente por el H. Ayuntamiento de
Morelia; por lo que Unicamente se hace hincapié en la parte de la normatividad aplicable para la

regulacion del uso del suelo del Centro de Poblacion.
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3. NIVEL ESTRATEGICO

3.1 Politicas de desarrollo urbano

Las politicas de gestion del desarrollo urbano son las politicas y objetivos rectores para el
ordenamiento territorial del Centro de Poblacién que se derivan de las problematicas vy
condicionantes para cada zona de la ciudad y que deben ser principios rectores al momento de

elaborar los instrumentos de planeacion.

Segun el Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo1, el desarrollo urbano
debera ajustarse a diferentes politicas que conlleven a la ordenacién y regulacion de los centros de

poblacién; las cuales seran:

Crecimiento: es la accién tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los centros de
poblacion, mediante la determinacion de reservas urbanas. Para el caso de la presente

actualizacion del PDUCPM, se considera esta politica de crecimiento para:

o La determinacion de las areas de expansion futura que se integren a la reserva del Centro
de Poblacion.

e La determinacion de las etapas de crecimiento, en que se incorporaran a
aprovechamientos urbanos, las areas y predios incluidos en la reserva.

e La formulacién de los programas parciales a través de los cuales se incorporen porciones
de la reserva a la expansién urbana y se regule su crecimiento.

o El ejercicio del derecho de preferencia para adquirir los predios comprendidos en las zonas
de reserva para el crecimiento urbano.

e La definicion de la infraestructura de las zonas de crecimiento.

Mejoramiento: es la accion tendiente a reordenar o renovar las zonas de incipiente desarrollo o
deterioradas, fisica o funcionalmente; en la actualizacion del PDUCPM se pretende que esto se

logre, mediante:

'Arts. 140, 141y 142.
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e El mejoramiento y preservacion de la calidad ambiental.

e El reordenamiento, renovacion, regeneracion, restauracion o densificacion de areas
urbanas deterioradas.

e La dotacién de servicios, equipamiento o infraestructura urbana, en areas carentes de ellos
o la rehabilitacion de los existentes.

e La regularizacién de los asentamientos humanos, con la dotacion de servicios vy
satisfactores basicos que los integren a la estructura urbana.

e La accesibilidad para personas con discapacidades.

e La prevencion y atencién de riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Conservacion: es la accion tendiente a conservar el equilibrioecolégico, la calidad ambiental y la
sustentabilidad; el buen estado de las obras materiales, de infraestructura, equipamiento y
servicios; el buen estado de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques en general y todo

aquello que corresponda al patrimonio cultural y la eliminacién de riesgos urbanos.

Para cumplir con esta politica, el PDUCPM plantea las siguientes acciones:

Las areas que por sus caracteristicas naturales cuenten con elementos que condicionen el
equilibrio ecolégico y la calidad ambiental de una zona y aquellas que estén protegidas por
la legislacion federal, estatal o municipal.

e Las dedicadas a actividades agropecuarias, forestales o mineras.

e Zonas de valor paisajistico y de imagen urbana.

e Zonas afectadas por fallas geoldgicas o fracturas que constituyan peligros permanentes o
eventuales a los asentamientos humanos.

e Las que se consideren patrimonio cultural del Centro de Poblacion.

Sin embargo, no basta con estas politicas para ordenar el territorio del Centro de Poblacion de
Morelia, por lo que, se recurre a complementar éste segun la problematica particular de la ciudad

de Morelia y esta estrategia territorial, con ello, también se consideraran las siguientes politicas:

Reordenamiento: es la accién tendiente a concertar los instrumentos, mecanismos, acciones,
obras de infraestructura de cabecera, obras de urbanizacion e introduccién de servicios publicos,
entre los sectores publico, privado y social, en aquellas areas urbanizadas, o en proceso de
urbanizacién, que presenten alguna problematica particular, segun los instrumentos derivados que

se elaboren.
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Densificacion: es la accion tendiente a ocupar los vacios intraurbanos del Centro de Poblacion, a
través del establecimiento de una normatividad que permita la mejor eficiencia de los servicios

publicos y la infraestructura actual.

Planeacion estratégica urbana: es el proceso para constituir la toma de decisiones en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, tendiente a la identificacion de problematicas y la
solucién de las mismas a través de estrategias e implementacion de instrumentos de gestion del
desarrollo urbano; bajo la cual se deben elaborar y disefiar los instrumentos derivados para el

estudio a detalle de cada zona de la ciudad.

Planeacion participativa: es el proceso de planeacion que incluye la participacion sistematica de
los sectores privado, académico y social con el sector publico y no solamente como una consulta

publica cuando se encuentren terminados los Programas correspondientes.

3.2 Estrategias urbanas

A continuacion se presentan las estrategias urbanas que se proponen para resolver la
problematica del Centro de Poblacion de Morelia, mismas que se deben abordar a través de
Programas Operativos con los instrumentos que también se proponen en el capitulo 5 “Nivel
Instrumental”. Estos programas constituyen un modelo de gestion del desarrollo urbano, que debe
promover el H. Ayuntamiento mediante un Area de proyectos estratégicos, debido a que las areas
operativas, tanto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente (SDUMA) o el Instituto
Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia (IMDUM), tienen actualmente funciones operativas que
absorben completamente toda su estructura y recursos humanos y materiales. Estos programas
representan los aspectos estratégicos a resolver en el mediano y largo plazos, con la ejecucion de

acciones de corto plazo.

Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecolégico

El Programa pretende establecer las condiciones para la creacion de una zona de proteccion
ecoldgica cuyos efectos trasciendan al ambito de la ciudad, tanto en sus aportaciones al medio

natural y urbano como en el manejo de la misma.
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También establece la promocidn de reservas ecoldgicas de continuidad intraurbana que lleguen a
consolidarse como parques y/o bosques urbanos, corredores verdes, rios urbanos o zonas de
preservacion de la agricultura, en los casos que existan zonas con alto potencial agricola; con ello,
paralelamente se limitara la generacién de asentamientos irregulares o proyectos urbanos formales

en sus cotas altas y se conservara la tierra no apta para el desarrollo urbano.

Otro punto es la aplicacidon en los asentamientos irregulares ubicados en areas aptas para la
regularizacién, de las areas verdes minimas establecidas en el Codigo de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacan. Esta accién debera desarrollarse en paralelo con las acciones en materia de

reordenamiento, mejoramiento y consolidacion de la estructura urbana.

Estrategia urbana en funcion del desarrollo econémico

Reserva territorial

Se reconoce que para desalentar la especulacion y acumulacion de suelo, es necesario garantizar
la oferta necesaria a precios asequibles, ademas de proveer infraestructura e impulsar los
instrumentos que estimulen la edificacion temprana, castigando de manera impositiva la
especulacién privada y social en areas programadas como urbanas. La constitucién de reservas
territoriales para proyectos integrales en la ciudad de Morelia representa la oportunidad para que, a
través de la intervencion inicial del gobierno estatal, se aplique parte de la plusvalia que se genera
por el aprovechamiento del suelo hacia usos mas rentables, en beneficio de los sectores de la

poblacion mas desfavorecida.

Reordenamiento y consolidacion de la estructura urbana

La conformacion actual del tejido urbanoen las areas de crecimientodel Centro de Poblacién de
Morelia se ha dado en su mayoria en tierras de propiedad ejidal en franca especulacion, que junto
con el emplazamiento segregado de asentamientos irregulares y area urbanas no totalmente
integradas y desarticuladas con respecto a la ciudad conllevan a plantear una estrategia en dos
sentidos: uno hacia el reordenamiento integral y otro hacia el mejoramiento y/o consolidacion de la
estructura urbana en términos funcionales tomando en cuenta sus vocaciones urbanas y

econdmicas adquiridas.
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El reordenamiento, mejoramiento y/o consolidacion pretende ir mas alla de una regularizacion que
resulte en escrituras y pago de impuesto predial. Se busca la rehabilitacion integral de las
diferentes zonas del Centro de Poblacién, lo que permitiria la estructuracion de vialidades primarias
y regionales, asi como la dotacién de satisfactores basicos, equipamientos e infraestructuras, asi

como areas verdes de acuerdo con el Cédigo de Desarrollo Urbano.

Los principios de actuacion en el proceso de reordenamiento urbano se pueden instrumentar ya
que actualmente si bien la participacién es incipiente, se percibe voluntad tanto de las autoridades
de los tres niveles de gobierno como del resto de los agentes sociales y del interés por las

inversiones ante la demanda de suelo urbano y la oferta del suelo sin ocupar.

Fortalecimiento de la estructura vial

La implementacién de esta estrategia pretende ser parte de los elementos de reconduccion para el
desarrollo urbano y el crecimiento ordenado del Centro de Poblacion. Para ello, es necesario
conformar una estructura vial que conecte y articule a la ciudad. Esta estrategia esta relacionada
con el de reordenamiento, mejoramiento y/o consolidacién de la estructura urbana, cuyos

resultados parciales es posible obtenerlos de manera paralela.

De manera adicional, con la identificacién y rescate de los derechos de via y en especifico aquellos
invadidos por asentamientos irregulares, se contara con una base factible a considerar para la
conformacion de la estructura vial. Los derechos de via son parte de los elementos de la estrategia
de fortalecimiento de la estructura vial, en virtud de su potencial de aprovechamiento. En general,
son todas aquellas zonas donde se puede demostrar y ganar un derecho a través de una
servidumbre de paso. Son derechos de via los siguientes:

e Cauces de rios, arroyos y barrancas (CONAGUA).

e Lineas de alta tensién (CFE).

e Lineas de gasoductos de PEMEX.

e Carreteras,incluyendo las areas para la ampliacién de las mismas (SCT) y (SCOP).

e Derechos de paso entre parcelas (reglamento de la Ley Agraria).

Finalmente, se requiere instrumentar la adquisicion de derechos de via de futuras vialidades que
permitan tener certeza juridica sobre los terrenos destinados a futuras vialidades primarias y

secundarias.
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Estrategia urbana en funcién del desarrollo social

El mejoramiento y/o reciclamiento urbano tienen como objetivo la renovacion y/o recuperacion de
areas deterioradas fisica o funcionalmente, teniendo como ambito de aplicacién cada subzona de
la ciudad, identificada a través de un diagnéstico de caracteristicas similares en una zona

homogénea.

La precision de las densidades habitacionales en areas con densidad preexistente permitira prever
la correspondencia idonea entre la oferta de infraestructura y equipamiento con los requerimientos

de estos satisfactores en las distintas areas de una ciudad.

La estrategia de mejoramiento y/o reciclamiento pretende la implementacion de acciones que

consoliden y/o recuperen de forma integral las areas urbanas al interior del Centro de Poblacion.
3.3 Estrategia territorial

Las tendencias territoriales del crecimiento del Centro de Poblacion de Morelia son de manera
predominante hacia el poniente y al oriente; con menor impulso hacia el sur, limitado por las
condiciones topogréficas de La Loma de Santa Maria; al norte y poniente estara definido por los
limites administrativos de los municipios de Tarimbaro y Charo®, no obstante que las tendencias
también repuntan en el crecimiento de la metropoli y; al norponiente, el crecimiento lo limita la
topografia del cerro de Quinceo. Preocupa, ademas, el crecimiento y presion sobre las cuencas de
los Rios Chiquito y Grande al sur de la ciudad y al poniente sobre las cuencas del Manantial de la

Mintzita y la Presa de Cointzio.

Las presiones de crecimiento se derivan de la especulacion y los comprensibles -pero no siempre
procedentes- derechos de los particulares por la obtenciéon de una mejor renta en el uso y venta del

suelo,por los cambios de usos agropecuarios y forestales a urbanos.

’Es imperante la integracion de un plan de desarrollo urbano y ordenamiento territorial para la zona conurbada de Morelia, al
que se integren las estrategias e instrumentos de gestion que considera esta estrategia territorial.
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Una estrategia territorial integral para Morelia debe reconocer las realidades, presiones y
fendmenos especulativos como un problema, de forma tal que se logren conservar las zonas que
la ciudad requiere para alcanzar las demandas ciudadanas al respecto, sobre todo para garantizar
el suministro y abasto del agua potable, de una forma practica y factible de llevarse a cabo, en el
consenso con los actores involucrados, y nunca sobre los intereses de ciudad. La estrategia
integra los instrumentos que permiten el ordenamiento territorial para las zonas no urbanizables y

las politicas de desarrollo urbano para el suelo urbano y urbanizable.

Es prioritario proteger las fuentes de abastecimiento de agua de la Ciudad, presentes en La Presa
de Cointzio y en el Manantial de La Mintzita; esto solo es posible protegiendo las cuencas
hidroldgicas superficiales y subterraneas respectivas que las originan, no obstante la dificultad para
precisar esta ultima. Para la primera, el PDUCPM 2004 identifica perfectamente bien las cuencas
del Rio Chiquito y del Rio Grande, que confluyen en los escurrimientos perennes correspondientes.
Sin embargo, para fortalecer dicha proteccion como no urbanizables, en esta estrategia territorial
se reduce el limite de aplicacion de PDU, para que sea el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial del Municipio de Morelia el instrumento que determine las politicas, programas,

proyectos y acciones para su proteccion, a través de un decreto de Area Natural Protegida (ANP).

En lo que toca al manantial de La Mintzita, este Programa incorpora la propuesta para el decreto
de ampliacién del ANP, ahora bajo la figura de Zona de Restauracién y Proteccién Ambiental, para
la proteccion del afloramiento de agua, poligono que se justific6 ampliar bajo los siguientes

estudios:

1. Estudio de efectos de la urbanizacion en la zona poniente de Morelia sobre el Manantial de La
Mintzita (CONURBA-SERINE, 2003), mismo que determina la cuenca directa de estudio en la
que se crean diferentes escenarios de urbanizacion, que propone ampliar el ANP del manantial
La Mintzita al tamafio de esta cuenca.

2. Diagndstico y valoracion de la Vulnerabilidad del Manantial La Mintzita, Estado de Michoacan;
Servicio Geolégico Mexicano, 2008. Proponia ampliar la zona del Area Natural Protegida del
Manantial La Mintzita, incluyendo las zonas de amortiguamiento y el corredor formado por el
Manantial La Mintzita y el Cerro del Aguila.

3. El Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Cuenca del Lago de Cuitzeo, SUMA,
2006. Determind politicas de conservacion, tanto para las zonas de la Cuenca Directa del
manantial de La Mintzita, como para las zonas de amortiguamiento y el corredor del Cerro del

Aguila que proponian conservar mediante ANP los estudios anteriores de referencia.
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Sin embargo, el PDUCPM 2004 determinaba el establecimiento de reservas urbanas y politicas de
crecimiento, justamente en las faldas del cerro del Aguila, donde los estudios de referencia
proponian politicas de conservacion. Por lo anterior, se contaron con elementos técnicos serios
para que la estrategia territorial de Morelia del afio 2010, urbana y ambiental, se modifique en torno
a la proteccion del multicitado afloramiento de agua.

En lo que toca al norte y oriente del municipio de Morelia, en los limites con Tarimbaro y Charo,
respectivamente, las tendencias de crecimiento apuntan a la inminente y marcada conurbacion,
que es un hecho ya en el primero de ellos, en la zona conocida como Torreén Nuevo; por lo que
también se propone que se promueva la planeacion de infraestructura de la zona, en lugar de
establecer una “Zona de Borde”, como lo determinaba el PDUCPM 2004. A este respecto es
importante la revision y puesta en vigencia del Programa de Ordenamiento de la Zona

Metropolitana de Morelia y su alineamiento con los Programas Municipales correspondientes.

Con respecto al mercado de suelo urbano, son numerosos los baldios intraurbanos y las reservas
de crecimiento que establece el ordenamiento urbano vigente, por lo que se debe impulsar un
Programa de Densificacién Urbana, y evitar el crecimiento de la ciudad hacia el sur y el poniente, a
través del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial (OET) del Municipio de Morelia, y del
decreto de Areas Naturales Protegidas. Destaca la falta de vigilancia y aplicacion del instrumento
de planeacion a través de la gestacion de asentamientos irregulares por sobre todos los puntos

cardinales de la Ciudad de Morelia, no obstante que no existan los usos del suelo que los permitan.

Una estrategia territorial integral para Morelia debe reconocer las realidades, presiones y
fendmenos especulativos como un problema, de forma tal que se logren conservar las zonas que
la ciudad requiere para alcanzar las demandas ciudadanas al respecto, sobre todo en sentido de
garantizar el suministro y abasto del agua potable, de una forma practica y factible de llevarse a
cabo, en el consenso con los actores involucrados, y nunca sobre los intereses de ciudad. La
estrategia debe integrar los instrumentos que permitan el ordenamiento territorial para las zonas no

urbanizables y las politicas de desarrollo urbano para el suelo urbano y urbanizable.

La estrategia territorial considera los siguientes elementos:

1. La definicion de zonas homogéneas de planeacion para una efectiva gestion al interior del
Centro de Poblacion, debido a que el tamario de la ciudad no permite el estudio ni la determinacion
de politicas publicas urbano ambientales al detalle que amerita la problematica. La delimitacion de

estas zonas resulta del analisis de ciertas variables territoriales basicas: subcuencas y unidades de
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escurrimiento, tenencia de la tierra, vocaciones del suelo y otras caracteristicas especificas de
cada zona. Esta estrategia lleva a la complementacion de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano — PPDU- (Programas Derivados3)pendientes de formulacion. La elaboracion de éstos
permitird la determinacién de politicas publicas urbanas y ambientales, y la interaccién de
instrumentos para su ejecucion, segun el modelo de gestién de ciudad referido en las estrategias
urbanas. En lo territorial y los usos del suelo, los PPDU podran modificar la estrategia territorial de
este instrumento de planeacién, siempre y cuando sus diagndsticos se soporten en analisis y

modelos territoriales mas profundos.

2. El reconocimiento de las potencialidades, vocaciones urbano-econémicas y ambientales,
riesgos y peligrosidades, en cada una de las zonas de la ciudad. Los estudios territoriales vigentes
y disponibles para la ciudad sugieren, en un primer momento y a este nivel de estudio, los
elementos y caracteristicas de cada zona. En ellas, es posible establecer las condicionantes vy
restricciones que, en su caso, se deben considerar para la elaboracion de los Programas
Derivados (Ver tabla 3.1).

3. Las tendencias de crecimiento, la especulacion, el fraccionamiento y la subdivision irregular del
suelo sobre todos los puntos cardinales de la ciudad, conllevan a una futura urbanizacién de la
periferia, ante la falta de capacidad administrativa para hacer acto de autoridad. Asimismo, la
sobrevaluacion del suelo repercutird en la urbanizacién futura, ante los altos precios que los
particulares han pagado por ejidos enteros, parcelas agricolas en desuso, predios rusticos y lotes
irregulares, en la busqueda de una rentabilidad y negocio. Por ello, se debe considerar en la
estrategia, la posibilidad de que se desarrollen las periferias de la ciudad, y se desarrollen los
mecanismos necesarios para que se mitiguen los impactos urbanos y ambientales, segun la
problematica de cada zona en particular y se articulen espacial y funcionalmente los nuevos

asentamientos en formacion a la estructura urbana consolidada del Centro de Poblacion.

4. Condiciones de desarrollo en la estrategia territorial. Se consideran las siguientes figuras:

® Articulo 62 del Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

10
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a) Coeficiente de Urbanizacion del Suelo (CUR)

Es el porcentaje del suelo que se puede urbanizar de un predio con respecto al tamarfo total del
mismo, en la transformacion de suelo rustico a suelo urbano, antes de la incorporacion de obras de
infraestructura de cabecera, obras de urbanizacién y servicios publicos urbanos, como producto de
las politicas y estrategias urbanas que se instrumentaran en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano. El establecimiento del CUR tiene la finalidad de restringir la urbanizacion de un predio
segun el grado de impacto urbano o ambiental que generan los procesos de urbanizacién de un
predio a una zona determinada. Este coeficiente podra aumentar o disminuir en la elaboracién,
revision o actualizaciéon de los Programas Parciales en la medida que se mitiguen los impactos con

las obras de infraestructura correspondientes.

Para efectos de las autorizaciones de desarrollos habitacionales, el CUR representa el porcentaje
maximo a urbanizar de la superficie total de un predio con respecto a su tamafio total concentrada
preferentemente en una solo zona, segun las caracteristicas territoriales del predio;de esta forma
permanecen sin alterar las coberturas vegetales y los usos del suelo actuales del predio o zona, en
donde se aplicaran los usos, actividades y compatibilidad de las Zonas de Proteccion Especial de

la zonificacidon secundaria.

La determinacién de las zonas a urbanizar, dependera de los resultados de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, o de los estudios que contenga el presente ordenamiento, los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, o los que tenga disponibles el Ayuntamiento, considerando no
urbanizar las zonas que presentan mayor numero de condicionantes territoriales, de acuerdo al

siguiente orden:

e Areas Naturales Protegidas (ANP) y cuerpos de agua
e Vegetacion

e Susceptibilidad de inundaciones

e Susceptibilidad de deslizamiento de taludes

e Pendientes topograficas mayores al 15%

¢ Recarga de acuiferos

La autorizacion del proyecto de vialidad y lotificacion por parte de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente de Morelia, indicara explicitamente que el porcentaje que no se urbaniza

permanecera como “No Urbanizable”, sin que implique que se considere como superficie de

11
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donacién, no obstante que una parte de ella si podré ser considerada y cuantificada como Area
Verde. Asimismo, se entendera que para efecto del calculo de las donaciones segun el Cédigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, se estableceran considerando que el
area total corresponde al area que se urbaniza producto del CUR. Las donaciones deberan
constituirse en el area urbanizable del poligono de referencia, segun los criterios generales del

Municipio de Morelia.

La instrumentacion del coeficiente de urbanizacion conlleva a utilizar escalas mayores para el
tamafio de los poligonos de gestidon, de forma tal que mediante la planeacion conjunta de
proyectos se logren concertar las areas no urbanizables, las vialidades y se acuerden las obras de

infraestructura necesarias de comun acuerdo entre los propietarios aledafos a los predios.

Para los casos de aplicacion en donde a un predio le correspondan varios valores del CUR:

a) Se obtendra la superficie urbanizable del predio aplicando los valores del CUR de los
poligonos involucrados.

b) Se sumaran las areas urbanizables resultantes.

c) La sumatoria de ellos correspondera a la superficie total urbanizable y a su vez el valor del
CUR aplicable al poligono total del caso.

Para efectos del célculo de las densidades habitacionales, se estableceran considerando el area

total del predio antes de aplicar el CUR, con la finalidad de obtener una mayor intensificacion del

uso del suelo urbano.

b) Planes Maestros de infraestructura (PMI)

Implican la existencia de un nivel de planeacion inferior a los Programas de desarrollo urbano
(PDUs), con la planeacion, los estudios, los anteproyectos y las obras de infraestructura que se
necesitan para el desarrollo de una zona determinada de la ciudad y su correspondiente porcentaje
de participacion a cada predio como derechos de obras de infraestructura (DOI), sin el grado de
detalle de proyecto ejecutivo. Una zona de la ciudad con mayores impactos urbanos y ambientales
implica que los PMI consideren mayor cantidad de obras de infraestructura y por consiguiente,
sean mas costosos los DOI. El desarrollo de una zona estaria condicionado por el acuerdo y
disposicion de los propietarios y desarrolladores para la introduccion de obras y el correspondiente
pago por DOI, con los gobiernos, en diferentes horizontes de planeacion, conviniendo la aportacion

de cada uno de ellos y la forma de financiarlas.
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Un PMI contendra, entre otras, las siguientes obras de infraestructura:

e Vialidades: accesos, vialidades regionales y primarias, pasos a desnivel.

e Agua potable: pozos de extraccion, lineas de conduccién, tanques de regulacién, carcamos
de bombeo, plantas potabilizadoras.

e Drenaje sanitario: plantas de tratamiento de aguas residuales, colectores.

¢ Drenaje pluvial: drenes, colectores, drenajes profundos.

o Electrificacion: subestaciones eléctricas, alimentadores, lineas de alta tension.

e Otras: las que sean necesarias, segun la zona de la ciudad.

El desarrollo de esta zona estaria condicionado por el acuerdo y disposicién de los propietarios y
desarrolladores para la introduccion de las obras y el correspondiente pago por DOI, con los
gobiernos, en diferentes esferas de planeacion, la aportacion de cada uno de ellos y la forma de

financiarlas.

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano determinaran las dreas de aplicacion y la
necesidad de elaboracion de los Planes Maestros de Infraestructura, mismos que sentaran las
bases para el reparto de cargas y beneficios del desarrollo urbano, principio rector del

ordenamiento territorial.

Abasto de agua potable. Implica que se garantice el abasto de agua a través de la adquisicion de

derechos de agua nacionales y el suministro de las fuentes de abastecimiento.

5. Oftros instrumentos de planeacion.Son los instrumentos de planeacion que se derivan de las
leyes en la materia, con los que se estudiara a detalle cada zona de la ciudad y que deben

considerarse en la elaboracién y formulacién de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano:

Programas de Ordenamiento Ecolégico Territorial

Areas Naturales Protegidas y/o Zona de Restauracién y Protecciéon Ambiental
3.4 Estrategia de densificacién habitacional
Como Politica Publica Nacional, se impulsa la necesidad de densificacion habitacional, con la

finalidad de optimizar el aprovechamiento del suelo, de la infraestructura y de los servicios publicos

municipales, intensificando el uso del suelo urbanizado, para evitar el deterioro y sustitucion de
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zonas habitacionales, promoviendo la inversion de particulares y desarrolladores inmobiliarios, en

la obtencién de una mejor renta del suelo urbanizado y mejoras para la colectividad de la ciudad.

Una de las principales limitantes para instrumentar un Programa de Densificacion de la ciudad es la
disponibilidad de servicios y cobertura de la red de agua potable y drenaje sanitario;
especificamente, el abasto de agua potable constituye la principal limitante. Para Morelia, la
densificacion de la ciudad interior, se podria llevar a cabo en las zonas donde existen menores
déficits de suministro de agua potable, esto es al interior del periférico y en las zonas sur y
poniente de la ciudad, en donde se localizan las fuentes de abastecimiento distintas a los pozos
profundos, como son: la Presa de Cointzio, su planta potabilizadora y el Manantial de La Mintzita
(OOAPAS, 2009).

Con esta estrategia se buscan los siguientes objetivos:

a. Incentivar la ocupacion de baldios intraurbanos para lograr una mejor eficiencia en el uso de
los servicios publicos municipales, la infraestructura y equipamiento instalado.
b. Mitigar los procesos de expansion en las zonas periféricas y mas alejadas de la ciudad,

favoreciendo la movilidad y calidad de vida de sus habitantes.

Ante la controversiarespecto a la capacidad de las vialidades actuales para soportar una mayor
densidad habitacional, se presupone que se agudiza aun mas la condicion actual con la expansion
horizontal sobre la periferia que con la densificacion, puesto que aumentan las necesidades de
movilidad y la intensidad en el uso de las vialidades con mayores distancias y tiempos de los
recorridos.

Para el caso de Morelia, el Programa de Densificacion debera estar soportado en las siguientes
bases, requisitos y normatividad urbana:

1. Casos de aplicacion paraincremento a la densidad habitacional
Se podra incrementar la densidad habitacional de un predio por encima de la densidad

preexistente que sefiala el Plano E-02 Zonificacion Secundaria, a través de las siguientes acciones

en las zonas urbanas actuales:
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a. Edificacion de un inmueble en régimen de condominio o particular en un lote o predio, o sobre
la fusién de varios lotes, en los que se podra demoler o modificar la edificacion existente, a
efecto de lograr un proyecto arquitectéonico funcional y acorde al Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Morelia vigente.

b. Remodelacion de las edificaciones unifamiliares o condominalesactuales, a efecto de que se
puedan constituir regimenes de propiedad en condominio o particular, con mas de una vivienda
u otro uso (Comercio y servicios).

c. En las zonas urbanizables que cuenten con proyectos planeados para las densidades

habitacionales objetivo.

En cualquier caso, deberan cumplirse todas y cada una de las normas que establece el
Reglamento de Construcciones para el Municipio de Morelia vigente, el Sistema de Transferencia
de Potencial de desarrollo Urbano, los demas instrumentos complementarios y de acuerdo con las

condiciones siguientes:
2. Ambito de aplicacion

En una primera etapa, el Programa de Densificacién se aplicard en cualquier inmueble al interior
del circuito del Periférico Paseo de la Republica y en las colonias o fraccionamientos del sur y

poniente de la ciudad, siempre y cuando sean:

a. Lotes de las manzanas que tengan una intensidad de ocupacion del suelo mayor al 70%,
sefaladas como dentro del poligono Sujetas de Densificacion Habitacional en el plano E-04 del

presente documento, y

Fuera del poligono de referencia:

b. Sean manzanas completas o secciones de la misma con ocupacion cero, en donde se
contemple la elaboracion de un proyecto especifico, sujeto a la normatividad y al visto bueno
de las autoridades correspondientes, o

c. Sean lotes mayores de 3000 m?, en los que se pueda elaborar un proyecto planeado de
densificacion, de acuerdo con la normatividad aplicable.

d. Enlos predios sobre los Corredores Urbanos del Plano de Zonificacién Secundaria E-02.

e. En zonas urbanizables planeados para las densidades habitacionales objetivo.

Ademas, se deben presentar todas las siguientes condiciones:
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a. No sean lotes ya edificados producto de fraccionamientos y conjuntos habitacionales
construidos en serie a través de los financiamientos institucionales.

b. En el caso de inmuebles o fraccionamientos bajo el régimen de propiedad en condominio, se
requerira la aprobacién explicita y tacita de la asamblea de condéminos.

c. No se ubiquen dentro del perimetro del Centro Histérico, donde aplica el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano correspondiente.

Posteriormente y segun los resultados que resulten de la primera etapa, se podra modificar el
poligono de densificacion habitacional (Plano E-04) y los criterios de Densificacién, o aplicarse a
otras zonas de la ciudad, con sus condicionantes correspondientes. En cualquier caso, la SDUMA
determinara lo conducente con los estudios que sean necesarios. Etapas posteriores deben
contemplar el analisis de cobertura de la infraestructura actual existente, asi como de mitigacién de

impactos urbanos y viales.

3. Factibilidad de servicios

El Organismo Operador de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario de Morelia (OOAPAS) debera
verificar la factibilidad de servicios de agua potable y drenaje sanitario, derivada de la cual, en caso
de ser positiva, se indicara el pago de derechos correspondientes y las obras que, en su caso,
aplicaran para hacer efectiva la factibilidad de referencia. La Comision Federal de Electricidad

(CFE), por su parte, debera proporcionar la factibilidad correspondiente.

4. Cajones de estacionamiento

Se deberan cumplir los requisitos de estacionamiento, indispensables para la eficiencia y operacién

urbana, segun el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Morelia vigente.
5. Restricciones de construccion
Las restricciones frontales, laterales o posteriores, necesarias que se muestran en la Tabla

correspondiente, asi como las restricciones en relacion a las alturas que aplican tanto para zonas

de densificacion como para el resto de la ciudad.
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6. Pago de derechos por incremento a la densidad habitacional

El incremento a la densidad habitacional, ademas de ser un instrumento que favorece la ocupacion
de la ciudad interior, incrementa la plusvalia de un inmueble, favoreciendo la posibilidad de
usufructuar de una mejor forma el recurso suelo. Dentro del Programa de Densificacién, el
Ayuntamiento instrumentara en su Ley de Ingresos el pago de derechos correspondiente, que se
podra cobrar por la diferencia del nimero de viviendas adicionales a las determinadas en la zona
correspondiente del Plano de Zonificacion Secundaria (Plano E-02), contra el numero de viviendas
que resulte de la aplicacion del Programa de Densificacion Habitacional; los recursos obtenidos de
la aplicacion de este Programa se podran aplicar a un determinado fin, lo que representa una

recuperacion de plusvalias que favorece los intereses de la colectividad.

Como Politica Publica Nacional se impulsa la necesidad de densificacion habitacional, con la
finalidad de optimizar el aprovechamiento del suelo, de la infraestructura y de los servicios publicos
municipales, intensificando el uso del suelo urbanizado, para evitar el deterioro y sustitucion de
zonas habitacionales, promoviendo la inversion de particulares y desarrolladores inmobiliarios, en

la obtencién de una mejor renta del suelo urbanizado y mejoras para la colectividad de la ciudad.

Una de las principales limitantes para instrumentar un Programa de Densificacion de la ciudad es la
disponibilidad de servicios y cobertura de la red de agua potable y drenaje sanitario;
especificamente, el abasto de agua potable constituye la principal limitante. Para Morelia, la
densificacion de la ciudad interior se podria llevar a cabo en las zonas donde existen menores
déficits de suministro de agua potable, esto es al interior del Periférico y en las zonas sur y
poniente de la ciudad, en donde se localizan las fuentes de abastecimiento distintas a los pozos
profundos, como son: la Presa de Cointzio, su planta potabilizadora y el Manantial de La Mintzita
(OOAPAS, 2009).

Con esta estrategia se buscan los siguientes objetivos:

a. Incentivar la ocupacion de baldios intraurbanos para lograr una mejor eficiencia en el uso de
los servicios publicos municipales, la infraestructura y el equipamiento instalado.

b. Mitigar los procesos de expansion en las zonas periféricas y mas alejadas de la ciudad,

favoreciendo la movilidad y calidad de vida de sus habitantes.

Ante la controversiarespecto a la capacidad de las vialidades actuales para soportar una mayor

densidad habitacional, se presupone que se agudiza aun mas la condicién actual con la expansién
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horizontal sobre la periferia que con la densificacion, puesto que aumentan las necesidades de
movilidad y la intensidad en el uso de las vialidades con mayores distancias y tiempos de los

recorridos.

Para el caso de Morelia, el Programa de Densificacion debera estar soportado en las siguientes

bases, requisitos y normatividad urbana:

7. Casos de aplicacién paraincremento a la densidad habitacional

Se podra incrementar la densidad habitacional de un predio por encima de la densidad
preexistente que sefala el plano E-02 Zonificacién Secundaria, a través de las siguientes acciones

en las zonas urbanas actuales:

a. Edificacion de un inmueble en régimen de condominio o particular en un lote o predio, o sobre
la fusién de varios lotes, en los que se podra demoler o modificar la edificacion existente, a
efecto de lograr un proyecto arquitecténico funcional y acorde al Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Morelia vigente.

b. Remodelacién de las edificaciones unifamiliares o condominales actuales, a efecto de que se
puedan constituir regimenes de propiedad en condominio o particular, con mas de una vivienda
u otro uso (comercio y servicios).

c. En las zonas urbanizables que cuenten con proyectos planeados para las densidades

habitacionales objetivo.

En cualquier caso, deberan cumplirse todas y cada una de las normas que establece el
Reglamento de Construcciones para el Municipio de Morelia vigente, el Sistema de Transferencia
de Potencial de desarrollo urbano, los demas instrumentos complementarios y de acuerdo con las

condiciones siguientes:
8. Ambito de aplicacion
En una primera etapa, el Programa de Densificacién se aplicara en cualquier inmueble al interior

del circuito del Periférico Paseo de la Republica y en las colonias o fraccionamientos del sur y

poniente de la ciudad, siempre y cuando sean:
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a. Lotes de las manzanas que tengan una intensidad de ocupacion del suelo mayor al 70%,
sefaladas dentro del poligono de referencia bajo la categoria: Sujetas de densificacién

habitacional en el plano E-04 del presente documento, y

Fuera del poligono de referencia:

b. Sean manzanas completas o secciones de las mismas con ocupaciéon cero, en donde se
contemple la elaboracion de un proyecto especifico, sujeto a la normatividad y al visto bueno
de las autoridades correspondientes, o

c. Sean lotes mayores de 3000 m?, en los que se pueda elaborar un proyecto planeado de
densificacion, de acuerdo con la normatividad aplicable.

d. Enlos predios sobre los Corredores Urbanos del plano de Zonificaciéon Secundaria E-02.

e. En zonas urbanizables planeados para las densidades habitacionales objetivo.

Ademas, se deben presentar todas las siguientes condiciones:

a. No sean lotes ya edificados producto de fraccionamientos y conjuntos habitacionales
construidos en serie a través de los financiamientos institucionales.

b. En el caso de inmuebles o fraccionamientos bajo el régimen de propiedad en condominio se
requerira la aprobacién explicita y tacita de la asamblea de condéminos.

c. No se ubiquen dentro del perimetro del Centro Histérico, donde aplica el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano correspondiente.

Posteriormente y segun los resultados que resulten de la primera etapa, se podra modificar el
poligono de densificacion habitacional (plano E-04) y los criterios de densificacion, o aplicarse a
otras zonas de la ciudad, con sus condicionantes correspondientes. En cualquier caso, la SDUMA
determinara lo conducente con los estudios que sean necesarios. Las etapas posteriores deben
contemplar el analisis de cobertura de la infraestructura actual existente, asi como de mitigacién de

impactos urbanos y viales.
9. Factibilidad de servicios
El Organismo Operador de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario de Morelia (OOAPAS) debera

verificar la factibilidad de servicios de agua potable y drenaje sanitario, derivada de la cual, en caso

de ser positiva, se indicara el pago de derechos correspondientes y las obras que, en su caso,
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aplicaran para hacer efectiva la factibilidad de referencia. La Comision Federal de Electricidad

(CFE), por su parte, debera proporcionar la factibilidad correspondiente.

10. Cajones de estacionamiento

Se deberan cumplir los requisitos de estacionamiento, indispensables para la eficiencia y operacion

urbana, segun el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Morelia vigente.

11. Restricciones de construccion

Las restricciones frontales, laterales o posteriores, necesarias que se muestran en la Tabla
correspondiente, asi como las restricciones en relacién a las alturas que aplican tanto para zonas

de densificacidon como para el resto de la ciudad.

12. Pago de derechos por incremento a la densidad habitacional

El incremento a la densidad habitacional, ademas de ser un instrumento que favorece la ocupacion
de la ciudad interior, incrementa la plusvalia de un inmueble, favoreciendo la posibilidad de
usufructuar de una mejor forma el recurso suelo. Dentro del Programa de Densificacion, el
Ayuntamiento instrumentara en su Ley de Ingresos el pago de derechos correspondiente, que se
podra cobrar por la diferencia del numero de viviendas adicionales a las determinadas en la zona
correspondiente del Plano de Zonificacién Secundaria (plano E-02), contra el nUmero de viviendas
que resulte de la aplicacion del Programa de Densificacion Habitacional; los recursos obtenidos de
la aplicacion de este Programa se podran aplicar a un determinado fin que favorezca los intereses
de la colectividad.

3.5 Modificaciones parciales al Programa de Desarrollo Urbano

De acuerdo con lo establecido en los antecedentes de este documento, la revision del PDUCPM,
2004 no presupuso la modificacion, cancelacion o actualizacion total del instrumento. Se
plantearon los objetivos de simplificar la operacién del desarrollo urbano, corrigiendo errores e
inconsistencias, y alcanzando un mayor grado de precisién en el diagndstico y la normatividad del

Programa.
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Dentro de este contexto, se presentan adecuaciones a la tabla de compatibilidad de uso del
suelo,determinada en el Programa 2010;asi como modificaciones a la normatividad del programa
tendientes a la simplificacion de tramites y a la intensificacion del uso del suelo. Asimismo, se

analizaron casos especificos de cambios de usos del suelo y la gestion para su tramite.

De acuerdo con el articulo 93 del CDUEMO, lo programas basicos de competencia municipal, solo
podran ser modificados total o parcialmente, dentro de un plazo no mayor de seis meses a partir

del inicio de cada administraciéGnmunicipal.

Adicionalmente el Cédigo sefiala en su Articulo 109 que los programas de desarrollo urbano, solo
podran ser modificados fuera de los plazos establecidos por el Cédigo, cuando existan proyectos
de inversion publica o privada de impacto estatal, regional o municipal mediante un estudio técnico

justificativo. Estos proyectos deberan observar los siguientes aspectos:

e Se produzca un beneficio social y econémico al estado.

¢ No se pretendan realizar cambios de uso del suelo, sobre terrenos considerados como de
alta produccién agricola, forestales, pecuarios, de recarga de mantos freaticos.

e No se dafen zonas de monumentos histéricos o arqueoldgicos, de patrimonio cultural o
natural.

¢ No se encuentren en zonas de riesgo o vulnerabilidad.

e Se integre una manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda de
conformidad con la normatividad.

e Se elabore un programa parcial de desarrollo urbano, en los términos y alcances
determinados por el CDUEMO.

e La Secretaria de Desarrollo Urbano (SDUMA) podra solicitar informacion o estudios

complementarios dependiendo del aprovechamiento urbano pretendido.

Se entiende por cambio de uso o destino del suelo, el recurso que tiene el propietario para solicitar
cambiar el uso del suelo vigente en su predio, por otro uso o destino igualmente permitido, como
compatible o condicionado, en el area o zona del uso predominante dentro de la que se ubica, sin
la seguridad de que resulte positiva su solicitud, segun los analisis territoriales urbanos y
ambientales que correspondan. En consecuencia ningun cambio de uso o destino del suelo es
procedente, si resulta incompatible con el uso predominante del area o zona en que se ubica,

conforme lo establecido en la “Tabla de compatibilidad de uso del suelo”.
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En ningun caso, los cambios de uso o destino del suelo representan un recurso de modificacién o
cancelacién del ordenamiento establecido. Cuando sea este el caso, debera de procederse
invariablemente, conforme lo establecido para las modificaciones y cancelaciones del
ordenamiento de los programas de desarrollo urbano, contenidas en el Cédigo de Desarrollo

Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

En todo caso, la formulacién y elaboracion de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano en
donde se localicen los predios que soliciten el cambio de uso del suelo (ver Tabla 3.1 y mapa
correspondiente del anexo grafico) sera responsabilidad del H. Ayuntamiento de Morelia, a través
del Instituto Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia (IMDUM), a cuenta y cargo de los
particulares que soliciten la evaluacion del o de los predios que motivan la revision de los cambios
de uso del suelo, segun el arancel que determinela Ley Municipal de Ingresos, a propuesta del
mencionado Instituto, sin que exista compromiso alguno que este ultimo resuelva positivamente,
sino que estara sujeta a las determinaciones, condicionantes y conclusiones producto del estudio

de referencia.

3.5.1 Actualizacion de la normatividad urbana del Programa

La normatividad urbana determinada en el presente Programa obedece al cumplimiento de los
objetivos y estrategias del mismo, a efecto de lograr una congruencia operativa. Para ello, se
introdujeron un conjunto de normas Yy criterios innovadores de aplicacion general, con la finalidad
de que sean puestos en la practica en el momento de la entrada en vigor las presentes
adecuaciones al Programa. Asi pues, su aplicacion por parte dela Secretaria de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente, a solicitud delos particulares y de forma especifica en cada predio de la Ciudad
puede traer consigo los siguientes casos en el uso de la normatividad del Programa, por citar

algunos de manera enunciativa y no limitativa:

1. Laidentificacion de errores, omisiones o inconsistencias
La falta de claridad en la aplicacion de las normas, ocasionando interpretaciones diferentes
La identificacion de aspectos de conflicto entre las mismas normas del Programa, o con la
normatividad de otros ordenamientos juridicos (leyes) o planes de jerarquia superior

4. El reconocimiento de normas que no contribuyen parcial o totalmente a la estrategia y objetivos

del Programa
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5. La indefinicion de ciertos limites territoriales en la aplicacién de la Zonificacion Secundaria,
ocasionada por la escala del Programa (1:50,000) con la escala de levantamiento topografico

de los proyectos ejecutivos urbanos.

Por ello, se propone la posibilidad de modificar parcialmente la normatividad del Programa segun
se presenten los casos anteriores, de acuerdo a las siguientes formalidades de gestion y previo un
analisis riguroso de cada caso con la filosofia de que los productos modificados resultantes seran
de aplicacién general para todo el Centro de Poblacion, y siempre y cuando no se contravenga la

estrategia y fines del Programa:

Circulares técnicas aclaratorias

Se emitiran Circulares Técnicas Aclaratorias por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente dirigidas al personal de la misma, cuando resulten especificas por la interpretacion
de un tema en particular. El conjunto de circulares constituira una bitacora y control de cambios

para una futura actualizacion parcial o total del Programa o de los capitulos de normatividad.

Actualizacion parcial o total de la normatividad

La actualizacion parcial o total de alguno o varios capitulos del Programa, incluyendo la Tabla de
compatibilidad de uso del suelo, se llevara a cabo a través de un dictamen de la Comision de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Cabildo relacionadas con la planeacion territorial y su
aprobacion del H. Ayuntamiento mediante sesion de Cabildo. En este caso, se recomienda la
modificacion de capitulos o secciones completas del Programa, que sustituyan los mismos del

presente Programa.

3.5.2 Programas Parciales de Desarrollo Urbano

Los programas parciales de desarrollo urbano contendran:
e Los fines u objetivos del Programa de Centro de Poblaciéon que se pretenda cumplir o
atender.
e La demarcacion de las areas o predios comprendidos y las caracteristicas, condiciones y
zonas circundantes del espacio urbano.
e Los usos y destinos especificos de los predios comprendidos en el Programa.

e Las caracteristicas de las obras, equipos, instalaciones y servicios que se propongan,
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ejecuten, utilicen, modifiquen u organicen.

o Una memoria descriptiva y ademas, cuando se trate de obras, anteproyecto arquitectonico
que considere los aspectos generales de las mismas.

e El costo (previsible)de los proyectos ejecutivos y las obras.

o El plazo para la ejecucién del proyecto.

o Los estudios sobre la mejor utilizacion de los recursos humanos, materiales y técnicos
disponibles en la zona o area para la realizacion delos proyectos.

e Los resultados previsibles que se obtendran con la ejecucién del proyecto en beneficio del
area y de sus habitantes.

e Los estudios socioecondmicos, financieros y fiscales preliminares, cuando por las

caracteristicas delos proyectos se requieran.

De forma practica, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano deben ser instrumentos que por
tener un mayor grado de detalle que el PDUCPM pueden definir, precisar y modificar las
determinaciones de este ultimo, siempre y cuando existan proyectos de inversion publica o privada

de impacto estatal, regional o municipal (Art. 109 de CDUEMO).

Los Coeficientes de Urbanizacion del Suelo (CUR) para cada zona del Centro de Poblacion
representan el porcentaje objetivo que se busca urbanizar para promover la proteccidon de las
zonas que asi lo requieran. Este coeficiente objetivo podra aumentar o disminuir en el proceso de
la elaboracién de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, segun la validacién de objetivos y

estudios técnicos que asi lo soporten y justifiquen.
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Tabla 3. 1. Programas Parciales de Desarrollo Urbano y principales condicionantes para cada zona de la ciudad
N N L . PTOgramacionm ae
Superficie Principales problemanca}? y condicionantes de Politicas de gestion acciones - Programas
planeacion (2) Darciales v AND
3 0 S
1) = @ © )
g " |e 5|8 ° 2 |3 g2 g
cono en' 2 ¢ |2 s |5 : s |2 55| % |z
No Nombre cono enfa 2 s |e ® |t 5 ° E 8 25 R Rl 3
zona 7 S k4 = [ ° 3] = o =) ° ' =]
ha % ) © o |so| = o |8 = @ 3 £ ° Py o o | N
© ES o o8 o o Py o S c c |8 H = S w|lT>S o N '
= & o °3 3 c |o o 2 = © © |t £ o 0|2 o|lwD £ i 9
Sle |l 5|85 2|2 |cg|c| ¢ s gle_|2 |8e|ggles 33 I
o - © Q2 © [ ° 2 9] = < o S |Ex|S cs8|S 5| o O] o T
°© s |es| o E [8s| 2 £ S 2 S |sS|z~|l62|lzglcT e c | x
a 2 8 S| ® = 85| E o ° o E lcs|lwo|zc|O o3 kS °
< 7} L 22 c = < o| o S = o o |logs|ga|22[22|80%|o|lola]| o
s | S| e |zl e g |ge|le|z|8|85]|5([25|¢Z2|g35(8c|3sR|S|a|2|2|s
0 < a |E3| & < o=l 6| s |e|lo|o|og|l<S|eE|OEOTSE|R[R|IR[=]"-
1 [zona Suceste Manantial | = ¢ 555 | 155 x| x| x| x| x X | x| x X | x 020 X x| x
Mintzita
. Zona
2 |Zona Poniente o 7,543 18.5 X X X X X X X X X X 1.00 | X X X
vivienda
3 |Zona Oriente Reseva | grgo [ 162 x | x x| x| x| x| x X X 1.00 X x| x
Cuitzillo
4 |Zona Sur Altozano 14,284 351 X X X X X X X X X X X X X X 015 | X X X
5 |Zona Norte Torreon |5 970 54 x | x x | x| x| x x | x 1.00 X x| x
Nuevo
6 [Centro Histérico Centro 490 1.2 X x | x X na X x| x
Historico
7 Sector Revolucion 481 12 X % X na X X X
(Noreste)
g [Sector Republica 1,050 26 X X X na x| x| x
(Noroeste)
9 Sector Nueva Espafia 522 13 X X X na X X X
(Sureste)
10 Sector Independencia 1,352 33 X X X na X X X
(Suroeste)
40,710 100.0
Notas na_ no aplica

(1) Segun lo determinen las leyes en la materia, vinculado an los objetivos y condicionantes que motivan la planeacion
(2) El detalle se determinara en los instrumentos derivados o complementarios
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3.6 Estructura urbana

Se considera estructura urbana a la interrelacion entre las funciones urbanas, la sociedad y los
espacios que ocupan. La estructura urbana se constituye por un numero de elementos que
distinguen la jerarquia y funcién que se combinan en diversas relaciones y expresiones espaciales.
El Programa de Desarrollo Urbano define la organizacion espacial prevista para el Centro de
Poblacién de Morelia, en una perspectiva de largo plazo, tomando en consideracion las

caracteristicas, modo de operar y la jerarquia de los elementos que la conforman.

La estructura urbana propuesta para el reordenamiento del area urbana actual y prevision del
ordenamiento del crecimiento futuro, busca la redistribucién de los beneficios del desarrollo urbano
y el reconocimiento de la naturaleza y dinamica de la organizacion social y econémica del Centro

de Poblacion.

Para lograr la eficiencia funcional de la estructura urbana se considera un modelo de sistemas

jerarquizados de comercios, servicios e infraestructura, basado en los siguientes objetivos:

e Proteger y preservar las zonas habitacionales eminentemente residenciales.

e Impulsar el desarrollo de las zonas habitacionales mixtas, permitiendo la diversidad de
usos compatibles y/o condicionados de comercio, servicios y equipamiento.

e Impulsar el desarrollo urbano y econdmico de las zonas consideradas habitacionales
mixtas e industrial, permitiendo como compatibles y/o condicionados los usos de
equipamiento, comercio, servicios y la industria.

e Impulsar un sistema de corredores comerciales y urbanos, correspondiente con las
vialidades primarias y secundarias que permitan comercio, servicios y equipamiento de
mayor intensidad de uso.

o Establecer como zonas de usos predominantes de comercio, servicios y equipamiento a
nivel urbano los corredores urbanos, subcentros urbanos, centro urbano y centro

metropolitano.

La estructura urbana generalmente esta integrada por sectores, distritos, barrios, centros urbanos,
subcentros urbanos y centro de barrio, sin embargo, por las caracteristicas particulares del Centro

de Poblacion de Morelia aplicaran los siguientes elementos de la estructura urbana:
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Centro urbano: en la estrategia se propone impulsar un nuevo centro urbano al poniente de la
ciudad por el rumbo de las canchas de fut-bol de la Liga Municipal, el cual permita que se
descongestione el centro urbano histérico que tenga multiples funciones y destinos variados a nivel

urbano.

Subcentros urbanos: se determinaron ocho subcentros urbanos, en donde se concentran
funciones de nivel urbano, con un rango de cobertura de 100,000 habitantes. Se reconocieron los
subcentros urbanos ya existentes y se proponen otros nuevos en los nodos urbanos; estos se
encuentran distribuidos en diversos puntos del Centro de Poblacion, al norte se ubicauno por la
zona de los desarrollos denominados Torredn Nuevo, otro mas al oriente, entre el fraccionamiento
Santa Fe y la colonia Unidad Satélite; al oriente se localiza otro por la zona de Tres Marias; al sur
existe uno hacia Jesus del Monte, otro por Torrecillas y uno mas por las colonias unidas del sur; al
poniente, primeramente en la Av. Madero Poniente al sur por Tres Puentes y otro por la carretera

salida a Quiroga por el lado norte antes de la colonia Guadalupe Victoria.

Centros metropolitanos: en donde se concentran funciones mixtas de equipamiento, servicios y
comercios con una capacidad de cobertura de las demandas en el ambito metropolitano; se
consideran cuatro zonas, la primera al norte del Centro de Poblaciénen la carretera a Salamanca
frente al fraccionamiento Los Angeles; otro al oriente, entre Atapaneo y Tres Marias; otro al sur, por
la carretera a Patzcuaro rumbo a Uruapilla, y finalmente en la carretera salida a Quiroga pasando

la colonia Las Palmas.

Centro Historico: es el area que se localiza al centro de la zona urbana del Centro de Poblacién,
que comprende el conjunto de monumentos histéricos y artisticos relacionados con un suceso
nacional o el area que se encuentra vinculada a hechos pretéritos de relevancia para el pais. Por
otra parte esun conjunto arquitectéonico que reune homogeneidad en sus construcciones,
notabilidad por su interés histdrico, arqueoldgico, artistico, cientifico, social o técnico
(CONACULTA, 1999); es también centro de actividades econdmicas, politicas, administrativas y
culturales.Por la importancia que presenta, esta zona ha sido considerada por el Gobierno Federal
como Zona de Monumentos e inscrita en la Lista del Patrimonio Mundial de la UNESCO y se

encuentra normada por un Programa Parcial y un Plan de Manejo.

Corredores:estos tienen la funcidon de enlazar los elementos urbanos estratégicos para el
funcionamiento de la ciudad y por su accesibilidad concentrar equipamientos servicios y comercio.

Estos corredores se corresponden con las vialidades secundarias, especificamente las colectoras
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de la ciudad. Debido a que los corredores secundarios no presentan secciones homogéneas en su
longitud, se deberan observar las condicionantes de ancho de vialidad para los diferentes usos,
establecidos en la Tabla de compatibilidad de uso del suelo, asi como las normas para el control

de la intensidad de usos del suelo en relacién con las alturas maximas permitidas.

Corredores urbanos: estos corresponden con las vialidades primarias y secundarias establecidas
en la estrategia vial. En estos, se permitirdn mayores intensidades de uso de acuerdo con las
normas complementarias establecidas en relacién con los niveles permitidos. En el caso de tramos
localizados en zonas de proteccion, los aprovechamientos permitidos estaran condicionados al
cumplimiento de lo especificado enla TCUS y los sefalados en el plano E-02 de Zonificacion
Secundaria.

Corredores suburbanos: son aquellos que enlazan las zonas suburbanas con el Centro de
Poblacién y en donde se permiten usos de equipamiento y servicios basicos para las actividades

de la zona. Se deberan respetar los derechos de via, para las vialidades proyectadas a futuro.

Corredores metropolitanos: seran aquellos enlaces regionales en donde se estableceran
funciones a nivel metropolitano y usos que por su modalidad e intensidad son incompatibles con el

area urbana.
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Figura 3. 1. Estructura urbana para la ciudad de Morelia

SIMBOLOGIA

CENTRO HISTORICO A
CENTRO METROPOLITANO
CENTRO URBANO

SUB CENTRO URBANO

CORREDOR URBANO
CORREDOR METROPOLITANO

3.7 Zonificacién primaria

La zonificacion primaria es la que determina los aprovechamientos genéricos o la utilizacion
general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion; busca como
objetivo permitir el desarrollo ordenado y equilibrado bajo criterios de sustentabilidad, asi como
calidad de vida urbana de sus habitantes. Para este fin, se busca conciliar las tendencias del
crecimiento urbano con la capacidad y sustentabilidad de los recursos disponibles, incorporando

criterios de beneficio social.

La zonificacién primaria del Centro de Poblacién comprende:las areas urbanizadas, urbanizables
y no urbanizables, estas ultimasse consideran por ser de conservacion y preservacion del medio
ambiente urbano, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas.Asimismo se

determinan:

e Area urbana actual en sus distintos niveles de consolidacion.

o Area de reserva para el crecimiento urbano.

Aprobado por el H. Ayuntamiento de Morelia en sesion de Cabildo de fecha 18 de julio de 2012 y publicado en el Periédico
Oficial de Estado de fecha 01 de agosto de 2012
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e Areas de proteccién y preservacion del medio ambiente, prevenciéon de riesgos y

actividades primarias.
El Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Moreliasera el instrumento que
podra definir, precisar y/o modificar las determinaciones de la regulaciénen materia de zonificacion
y usos del suelo de éste y los programas derivados de desarrollo urbano.

3.7.1 Areas que integran y delimitan el Centro de Poblacion

Areas urbanizadas. Consisten en el area urbana actual, comprendida por los espacios constituidos

por los usos y destinos urbanos, areas para vivienda, servicios, equipamiento e infraestructura
urbana; el Centro de Poblacion de Morelia cuenta con un area urbana neta (area urbana menos
reservas ecologicas internas) de20,120hectareas. En el marco del sistema urbano constituido por
todos los asentamientos dentro del Centro de Poblacion, se consideran adicionalmente las areas

urbanizadas de Cuto de la Esperanza y San Nicolas Obispo (ver Tabla 3.2).

Areas urbanizables.Estan formadas por las reservas programéticas para el desarrollo urbano y las

areas consideradas de provisién urbana futura. Las reservas programaticas son los espacios con
los que cuenta la ciudad para su crecimiento en un corto, mediano y largo plazo y representan un
total de9,963hectareas (ver tabla 3.2).

Areas no _urbanizables. Son las areas que deberan protegerse y preservarse para permitir el

equilibrio ambiental del Centro de Poblacién con su entorno. En estos espacios la urbanizacion
sera restringida y sélo se autorizaran aquellos usos que aseguren servicios de beneficio social, de

caracter colectivo y de uso comun mediante un plan de manejo integral (ver Figura 3. 2).

Tabla 3. 2. Superficies de la Zonificacion Primaria

Zonificacion Primaria
. Superficie
Tipo ha %
Urbano 20,120.8 494
Urbanizable 9,963.0 24.5
No Urbanizable 10,640.3 26.1
Area total en Centro de Poblacion 40,724.1 100.0
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Para ello, la autoridad municipal debera gestionar la realizacion de los planes de manejo para tener
estos instrumentos de regulacion de los aprovechamientos pretendidos, mientras tanto, esta podra
solicitar los estudios correspondientes que considere necesarios para resolver las posibles

solicitudes.

Figura 3. 2. Zonificacion Primaria (areas urbanizadas, urbanizables y no urbanizables)

SIMBOLOGIA BASE

pticn de Woress

3.8 Zonificacién Secundaria

La Zonificacion Secundaria comprende la organizaciéon de las zonas definidas por usos
predominantes y los usos, destinos y aprovechamientos especificos, o la utilizacion particular del
suelo que le son compatibles y condicionados en las distintas zonas del érea objeto de ordenacién
y regulacion, acompanadas de sus respectivas normas de control de la densidad de edificacion

(SEDESOL, 2000). Esta organizacion considera el equilibrio y relaciéon entre todas las funciones

Aprobado por el H. Ayuntamiento de Morelia en sesién de Cabildo de fecha 18 de julio de 2012 y publicado en el Periédico
Oficial de Estado de fecha 01 de agosto de 2012
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urbanas y de éstas con la poblaciéon. La Zonificacion Secundaria permite administrar el
ordenamiento urbano pero requiere complementarse con las precisiones al ordenamiento que en

su oportunidad se estableceran en los programas parciales.

En la Zonificacion Secundaria se establecen las zonas de usos predominantes de comercios
servicios y equipamiento a nivel urbano (subcentros urbanos y centro urbano); ademas, se
reconocen loselementos de la estructura urbana y se complementan con los corredores
comerciales y urbanos, los cuales por tener caracteristicas de compatibilidad de uso de suelo
semejantes se determind, para este Programa, dejar solamente el corredor urbano sobre las

vialidades secundarias y primarias.

Se incorporan los centros metropolitanos como estrategia de ordenamiento al fenédmeno de
metropolizacién, resultado de la dinamica espacial y funcional con respecto a los municipios
vecinos. La determinacién de areas y zonas receptoras de los servicios y equipamientos, a nivel
regional y estatal, permite la reduccion de flujos y alteraciones al funcionamiento de la ciudad.
Estas areas deberan instrumentarse en los Programas Parciales de las zonas en donde se ubiquen

a fin de conseguir las reservas necesarias para este fin.

El Centro Histérico y su zona de transicién estaran sujetos a las disposiciones del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia vigente (PPDUCHM, actualmente en proceso
de actualizacion). Como estrategia de ordenamiento urbano, la normatividad para esta zona
permitira el impulso a las actividades turisticas en las areas identificadas como comerciales por el
PPDUCHM vy el impulso a politicas de densificacién y vivienda en los barrios del Centro Histérico y

sus zonas de transicion (ver Figura 3. 3y Tabla 3. 3).
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ZONIFICACION SECUNDARIA

SIMBOLOGIA BASE LEYENDA
[ ceno g2 Potiacion de voretia - Via Férrea Urbana y Urbanizable [ intraesvuctuna
Traza Urbana Carrenta 02 agua Intermitante | hressverdes [ subcentro urbano
T Asea Urbana ——— Corrierte de agua: Perenne B cenvo mevopoitano [ validad y derecho de paso
—— Carretera faderal, 4 camiles 0 cuerpos de agua I cento wbana Zona de monumentos
—— Garrcteras Federal y Estatal, 2 carries —— Cunas denivel Eruipamlerts B zom de bansicien
—— Ubramiento I Habacional densidad alta 301- 500 hab, s,
—— Comine Brecha Habhaclonal densicad baja &1 - 150 habiha, No Urbanizable
——— Camino Versda Habitacional densiclad media 151- 300 habma, [ Avea natural protegia
=—— Temaceria Habitacional densidad suburbana < 50 hatvha Pioteccion agropecuaria
I Habtacional mixto con industria y sanvicios Bl Ficteceion Ecorgica forestal
Proj, UTH Habitacional mixto con servicios y comercio B Fotecoon especial
Zona; 14 Habitacional vivienda rural B Focteccion usos agricolas
Datum WGS 84
0 ndustial I Proteccion usos pecuarios

Aprobado por el H. Ayuntamiento de Morelia en sesion de Cabildo de fecha 18 de julio de 2012 y publicado en el Periédico
Oficial de Estado de fecha 01 de agosto de 2012
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Tabla 3. 3. Superficies de la Zonificacion Secundaria

Zonificacién Primaria Zonificacién Secundaria haSuperflue %
Areas verdes 544.5 1.3
Centro urbano 402.1 1.0
Equipamiento 1,141.1 2.8
Habitacional densidad suburbana < 50 hab/ha. 519.6 1.3
Habitacional densidad baja 51 - 150 hab./ha. 1,672.5 41
Habitacional densidad media 151 - 300 hab./ha. 1,158.6 2.8
Habitacional densidad alta 301 - 500 hab./ha. 91.8 0.2
Habitacional mixto con industria y servicios 2,201.0 5.4
Area Urbana Habitacional mixto con servicios y comercio 7,989.8 19.6
Industrial 386.7 0.9
Infraestructura 25.2 0.1
Parque urbano ecologico 66.8 0.2
Zona de monumentos 193.3 0.5
Zona de transicion 134.7 0.3
Subcentro urbano 527.2 1.3
Vialidad y derecho de paso 3,066.1 7.5
Total Area Urbana 20,120.8 49.4
Centro metropolitano 518.3 1.3
Habitacional vivienda rural 322.6 0.8
Area Urbanizable Proteccion agropecuaria 3,715.1 9.1
Proteccion usos agricolas 1,601.4 3.9
Proteccion usos pecuarios 3,805.6 9.3
Total Area Urbanizable 9,963.0 24.5
Cuerpo de agua 361.0 0.9
Area natural protegida 864.8 2.1
Area No Urbanizable [Proteccion ecologica forestal 7,418.0 18.2
Proteccion especial 1,828.1 4.5
Zona de restauracion y proteccion ambiental 168.3 0.4
Total Area No Urbanizable 10,640.3 26.1
Total de Areas 40,724.1 100.0

3.8.1 Zonas de usos predominantes

Como ya se menciond, las zonas de usos predominantes comprenden aquellas areas que integran
a un centro de poblacién, por lo que la estructura de este se debe conformar para los fines
estratégicos que requiere el presente Programa de Centro de Poblacion, pues de éstas se
establece la correspondiente Tabla de compatibilidad de uso del suelo, agrupandose en areas

urbanizadas, urbanizables y no urbanizables.
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Areas urbanizadas y urbanizables

Las areas urbanizadas para la estrategia de compatibilidad de usos del suelo se subdividen en
zonas habitacionales y zonas de usos mixtos, zonas de comercio servicios y equipamiento, y estas

a su vez se dividen en zonas y corredores.
Zonas habitacionales

La clasificacion de zonas habitacionales se establecié en funcion de la densidad de poblacién, a fin
de que sea un valioso instrumento, tanto para regular las compatibilidades de uso como para lograr
el aprovechamiento 6ptimo de las redes de infraestructura.

Habitacional Densidad Sub-Urbana (Clave HSU) (hasta 50 hab/ha). Zonas que se encuentran o
localizan en las areas periféricas proximas a la ciudad, se caracterizan por la baja densidad de
poblacion y de construccién (13viv/ha) En esta zona solamente se permitiran los desarrollos
suburbanos tipo campestre y rustico tipo granja, con lotes de superficie minima de 1,200m?o 3,000
m2,respectivamente.Se podran tener otros aprovechamientos del uso del suelo de acuerdo a lo

especificado en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo correspondiente.

Habitacional Baja Densidad (Clave HB) (51 a 150 hab/ha). Zona de la ciudad que concentra
predominantemente viviendas unifamiliares con una densidad maxima de 38 viv/ha, que por sus
caracteristicas de funcionamiento alberga el uso habitacional, compuesto con un minimo de
equipamiento y servicios basicos preferentemente de nivel barrial (baja intensidad), que podran ser
compatibles dentro de lo posible y permitido conforme a la Tabla de Compatibilidad de Uso del
Suelo (TCUS).

Habitacional Media Densidad (Clave HM) (151 a 300 hab/ha). Zona de la ciudad que concentra
predominantemente viviendas unifamiliares con una densidad media de 78viv/ha, que por sus
caracteristicas de funcionamiento alberga el uso habitacional, compuesto con equipamiento y
servicios basicos de nivel barrial (baja intensidad) y distrital, que podran ser compatibles dentro de
lo posible y permitido conforme a la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo (TCUS).

Habitacional Alta Densidad (Clave HA) (301 a 500 hab/ha). Zona de la ciudad que concentra
predominantemente viviendas unifamiliares con una densidad alta de 130viv/ha, que por sus

caracteristicas de funcionamiento aloja el uso habitacional compuesto con equipamiento y servicios
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que van de basicos a distritales y/o urbanos, que podran ser compatibles dentro de lo posible y

permitido conforme a la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo (TCUS).

Zonas Habitacionales de usos mixtos

Estas zonas se establecen a fin de lograr diversas mezclas de usos compatibles que permitan la
localizacion de fuentes de empleo contiguo a las viviendas o complementario de servicios con

comercio para evitar desplazamientos innecesarios.

Habitacional Mixto de Media Densidad con Comercio y Servicios (Clave HMS). Zonas que
conforman los asentamientos urbanos, predominantemente habitacionales mezcladas con
comercio, servicios y equipamiento de nivel basico de tipo barrial (baja intensidad), distrital y hasta
urbano en menor escala. Para nuevos desarrollos en esta zona se establece una densidad de

poblaciéon media de hasta 300 hab/ha.

Habitacional Mixto Media Densidad con Industria y Servicios (Clave HMI). Zonas que
conforman los asentamientos urbanos, predominantemente habitacionales mezcladas con
servicios e industria asi como de equipamiento de nivel basico de tipo barrial (baja intensidad),
distrital y hasta urbano. Para nuevos desarrollos esta zona establece una densidad media de hasta
300 hab/ha.

Zonas de comercio, servicios y equipamiento

Estas zonas se establecen como areas que integran la estructura urbana, en donde se pueden
desarrollarse diversos aprovechamientos de uso del suelo que ofrecen servicio a la poblacién
mediante equipamiento y servicios de nivel barrial (baja intensidad de uso), distrital, urbanos y

regionales.

Subcentro Urbano (Clave SU) Zona o zonas de la ciudad que se caracteriza por concentrar
predominantemente servicios y comercios que atienden a una gran parte del Centro de Poblacion.
Para nuevos desarrollos, el uso habitacional se permitira de una densidad alta hasta 130viv/ha, asi
como para equipamiento y servicios en sus diversas modalidades e intensidades siempre y cuando
sean posibles y permitidos, asi como que garanticen las factibilidades de servicios de agua potable

y alcantarillado, energia eléctrica, COS, CUS, de igual manera la dotaciéon de estacionamiento
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respectivo, conforme a la Tabla de Compatibilidad de uso del suelo y normativas establecidas en el

Programa y demas normas y reglamentos en la materia.

Centro Urbano (Clave CU). Espacio de la ciudad que concentra elementos comerciales y servicios
especializados que atienden a gran parte o la totalidad de un centro de poblacién. También se
puede considerar como el nucleo principal de atraccion dentro del area urbana, caracterizado por

la presencia de las instituciones de gobierno, de administracion y los servicios publicos.

Para nuevos desarrollos, el uso habitacional se permitira de una densidad alta hasta 130viv/ha, asi
como para equipamiento y servicios en sus diversas modalidades e intensidades, siempre y
cuando sean posibles y permitidos, que garanticen las factibilidades de servicios de agua potable y
alcantarillado, energia eléctrica, COS, de igual manera la dotacién de cajones de estacionamiento
respectivo, ademas, lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo y normas

establecidas en el Programa y reglamentos en la materia.

Centro Metropolitano (Clave CM). Son centros que por reunir una parte fundamental de la
actividad econdmica nacional, constituyen la estructura basica del sistema urbano y regional del
pais. Es una zona de extension territorial que se distingue del area urbana en cuanto a que su
limite constituye una envolvente de la segunda, convirtiéndose en una unidad integrada econémica

y socialmente con un nucleo reconocido de gran volumen de poblacion (SEDESOL, 2000).

En el presente Programa se conformaron cinco centros metropolitanos, como zonas en donde se
debera alojar predominantemente el equipamiento y servicios de nivel metropolitano que den
cobertura de tipo regional preferentemente; se permitiran de manera condicionada otros
aprovechamientos de equipamiento y servicios de menor rango que se ajusten a sus capacidades
del Coeficiente de Ocupacion del Suelo, dotacion de estacionamiento y factibilidad de servicios. En
cuanto al uso habitacional, se establecela densidad media de 300 hab/haconforme a la Tabla de
compatibilidad de uso del suelo y normativas establecidas en el Programa y demas normas vy

reglamentos en la materia.
Corredores
Los corredores tienen la funcion de enlazar los elementos urbanos estratégicos para el

funcionamiento de la ciudad y por su accesibilidad para concentrar equipamientos servicios y

comercio. Estos corredores se corresponden con las vialidades primarias y secundarias,
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especificamente las colectoras de la ciudad. Debido a que los corredores secundarios no
presentan secciones homogéneas en su longitud, se deberan observar las condicionantes de
ancho de vialidad para los diferentes usos, establecidos en la Tabla de Compatibilidad de Uso del
Suelo, asi como las normas para el control de la intensidad de usos del suelo en relacion a las

alturas maximas permitidas.

Corredor Urbano (Clave COU). Son los que corresponden con las vialidades primarias
establecidas en la estrategia vial. En estos, los predios o inmuebles que den frente con este
corredor,se permitira mayor diversidad de aprovechamiento en ocupacion e intensidad de uso del
suelo, preferentemente para equipamiento y servicios urbanos, conforme a los usos posibles y
permitidos de acuerdo con las normas complementarias establecidas en el Programa. Cabe
sefalar, que en los casos en que en alguna de sus aceras del corredor se encuentren zonas de
proteccién (no urbanizables) las compatibilidades de éste no aplicaran sobre de éstas, quedando

sujetas a las compatibilidades establecidas en la TCUSpara la zona de proteccion.

Para el caso de obras nuevas, los predios con frente al corredor urbano, dentro de las zonas
urbanizables (crecimiento) establecidas en la Zonificacién Secundaria, se aplicaraparadesarrollos
habitacionales, usoscomerciales, de servicios, equipamientos e industria pequeia o taller familiar,
una restriccion de 5 metros a partir del derecho de via en todo lo largo del frente, para alojar
estacionamiento y areas verdes, superficie que se considerara como parte del COS, misma que
aplicara a los niveles subsecuentes sin restriccion de lo correspondiente en la Tabla de niveles

maximos permitidos.

Corredor Suburbano (Clave CSU). Son aquellos que enlazan las zonas suburbanas con el Centro
de Poblacién;en los predios o inmuebles que den frente con este corredor seran permitidos los
usos de equipamiento y servicios basicos para las actividades de la zona. Para el caso de
desarrollos sub-urbanos de nueva creacion solamente se permitiran el rustico tipo granja vy
campestres, asi como la vivienda de densidad sub-urbana; ademas se deberan respetar los
derechos de via, conforme a los usos posibles y permitidos, en las zonas vacantes no
consolidadas de urbanizacion, de acuerdo con las normas complementarias establecidas en el
Programa. Podran alojarse sobre este corredor los aprovechamientos, hasta una distancia de
150.0 m. A partir del alineamiento que la autoridad correspondiente otorgue hacia el interior del
predio, en caso de superficie de terreno excedente, su aprovechamientosera el que aplique a la

Zona de Proteccion de acuerdo a la TCUS.
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En los tramos del Corredor Suburbano localizados en zonas de proteccion, los aprovechamientos
permitidos estaran condicionados al cumplimiento de la TCUS vy lo sefialado en el plano E-02; para
los casos de tramos fuera del ambito de aplicacion del Programa, estaran sujetos al Ordenamiento
Ecolégico Territorial Municipal, quedando restringido cualquier aprovechamiento para desarrollos

urbanos (fraccionamientos y conjuntos habitacionales).

Corredor Metropolitano (COM). Son aquellos enlaces regionales en donde se estableceran
funciones de equipamiento y servicios a nivel metropolitano, en donde, los predios o inmuebles que
den frente con este corredortendran las compatibilidades que sefiala la TCUS. Estos corredores
corresponden con las cinco salidas a carreteras federales a partir de los cruceros con el Periférico
Paseo de la Republica (Libramiento) hacia el exterior, que enlazan la comunicaciéon con las
ciudades de México, Uruapan, Guadalajara y Salamanca hasta los limites del &mbito de aplicacién
del Programa. Las compatibilidades de usos de suelo y restricciones viales y de construccion se
establecen en las tablas normativas complementarias del Programa. Para lo cual, se determina que
podran alojarse en este corredor, en una franja de hasta de 170.0 m partiendo del alineamiento
que la autoridad correspondiente otorgue hacia el interior del predio; en caso de superficie de
terreno excedente, su aprovechamiento sera el que aplique en la zonaurbana, urbanizablesegun

sea el caso conforme a la Zonificacion Secundaria y la TCUS.

Para los casos de tramos fuera del ambito de aplicacion del Programa, estaran sujetos al
Ordenamiento Ecologico Territorial Municipal.Cabe sefialar, que en los casos en que en alguna de
las aceras del corredor se encuentren zonas de proteccion (no urbanizables), las compatibilidades
de este quedaran sujetas a las compatibilidades establecidas en la zona de proteccién de acuerdo
ala TCUS.

Para el caso de obras nuevas, los predios con frente al corredor metropolitano destinados a
desarrollos habitacionales, usos comerciales, de servicios, equipamientos e industria pequena o
taller familiar, tendran una restricciéon de 5 metros a partir del derecho de via en todo lo largo del
frente, para estacionamiento y areas verdes, superficie que se considerara como parte del COS,
misma que aplicara a los niveles subsecuentes sin restriccion de lo correspondiente en la Tabla de

niveles maximos permitidos.
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Centro Historico

Se denomina como centro histérico al nicleo urbano original de planeamiento y construcciéon de un
area urbana, se caracteriza por ser la zona de mayor atraccidon social, econémica, politica y
cultural, ademas de contener los bienes vinculados con la historia de la ciudad, de conformidad en
los términos de la declaratoria respectiva. Expresa el proceso de construccion y recreacion de la
sociedad, ademas, es el escenario de la organizacion y de las relaciones sociales; aloja espacios
comerciales, oficinas, vivienda, hoteles, centros de entretenimiento, centros culturales, etc. Los
centros histéricos deben ser patrimonio vivo de los ciudadanos, por lo tanto es responsabilidad de
todos su conservacion y cuidado (CONACULTA, 1999).

Zona de Monumentos Historicos (Clave ZM). Por las caracteristicas de sus obras urbano
arquitectonicas de valor excepcional, asi como de los acontecimientos histéricos que ahi se
suscitaron, el Centro Histdrico de la ciudad de Morelia fue declarado como Zona de Monumentos
Historicos; por tal motivo, para su conservacion y proteccion se realizé el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia, 2001 (actualmente en proceso de actualizacion).
Dentro del poligono de proteccién, todo aprovechamiento del uso del suelo estara sujeto a las
especificaciones de compatibilidad permitida, compatibilidad condicionada y prohibida que

determine el mencionado Programa Parcial o las actualizaciones o modificaciones vigentes.

Zona de Transicion (Clave ZT). Zona urbana que rodea a la Zona de Monumentos Histéricos y
que sirve para proteccion de esta, para que los procesos de transformaciones de usos del suelo,
de la arquitectura y de la imagen urbana se den de tal forma que no rompa de manera brusca la
fisonomia y perfiles urbanos y sirva como transicion entre lo considerado Zona de Monumentos
Historicos y el resto de la ciudad. Todo aprovechamiento del uso del suelo en esta zona estara
sujeto a las especificaciones de compatibilidad permitida, compatibilidad condicionada y
prohibida,que determine para la Zona de Transicion el mencionado Programa Parcial o las

actualizaciones o modificaciones vigentes.

Industria

La zona de industria se refiere a la determinacion de las areas que integran al poligono
correspondiente para las actividades industriales, sus aprovechamientos predominantes, asi como
en un momento dado la delimitacion de las areas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de

la misma (Periddico Oficial del Estado de Michoacan, 2007). Todo uso industrial debera ajustarse a
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los lineamientos de la Norma NMX-R-046-SCFI-2005, laLey Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Michoacan de Ocampo, del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo y del Reglamento Municipal del Medio Ambiente de Morelia y demas
aplicables como seria el Reglamento interno del Fideicomiso de Ciudad Industrial Morelia, para el

caso de los predios dentro de la Ciudad Industrial.

Industria (Clave 1). Zona industrial en la cual se aloja esta actividad econémica en sus diferentes
niveles de impacto ambiental y de riesgo, por lo que, su clasificacién estara sujeta a las
determinaciones de compatibilidad, compatibilidad condicionada e incompatibilidad de los usos del
suelo posibles y permitidos conforme a la Tabla de compatibilidad de uso del suelo (TCUS) y

demas tablas normativas del Programa.

Coeficiente de Urbanizacién (CUR). Comoya se menciono, el CUR es el porcentaje del suelo que
se puede urbanizar de un predio con respecto al tamario total del mismo, en la transformacion de
suelo rustico a suelo urbano, antes de la incorporaciéon de obras de infraestructura de cabecera,
obras de urbanizacién y servicios publicos urbanos, como producto de las politicas y estrategias

urbanas que se instrumentaran en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

La determinacion de un CUR sobre una zona No Urbanizable implica la posibilidad de urbanizar el
porcentaje correspondiente, segun las determinaciones descritas para el coeficiente de

urbanizacién del suelo (CUR) en el apartado 3.3.

Areas no urbanizables

Zonas de proteccion

Proteccion Especial (Clave PE). Zonas que por sus caracteristicas medioambientales requieren
de un estudio técnico y de un plan de manejo los cuales se realizaran de acuerdo con los términos
que sefiale la SDUMA, tales como zonas de flora y fauna consideradas para su conservacion,
areas de recarga de acuiferos; y cuerpos de agua. En estas zonas se debera observar una baja
ocupacion de usos del suelo, estudios o dictamenes, asi como las condiciones establecidas en la
Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo.

Protecciéon Ecolégica Forestal (Clave PEF). Zonas que contienen especies forestales que por

sus caracteristicas se considera que tengan un aprovechamiento forestal racional. En estas zonas
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estaran permitidos de manera condicionada la vivienda rural, la infraestructura, vialidades, los
aprovechamientos de recursos naturales y algunas actividades primarias, conforme a Tabla de
compatibilidad de uso del suelo (TCUS).

Area Natural Protegida (Clave ANP). Areas que tengan esta categoria a nivel federal, estatal o
municipal y que estén sujetas a condicionantes especiales de aprovechamiento. En este caso el
Cerro del Punhuato, Piedra del Indio, el Manantial de la Mintzita y la Ex-Escuela Agricola la Huerta.
Ademas de aquellas que se incorporen con declaratoria municipal. En los asentamientos humanos
localizados en estas areas, se permitiran los usos basicos que den servicio a las comunidades
rurales. Se ajustaran a las condicionantes que emanen del plan de manejo especifico, el cual
debera ser gestionado por parte de la autoridad municipal para su elaboracién, en tanto queda
sujeta a la restriccion de la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo(TCUS). En estas zonas

podran instalarse antenas de telecomunicaciones.

En los casos en donde una ANP se modifique por Resoluciéon Judicial ante los amparos que
promueven los propietarios de los predios afectados, y ésta forme parte de un Programa de
Desarrollo Urbano, se convertira en una zona con determinaciéon de uso del suelo de Proteccion

Especial (PE), con la normatividad asociada en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo.

Zona de Restauracion y Proteccion Ambiental (Clave ZRPA). En esta categoria se ubican la
Zona del Manantial del La Mintzita y de la Loma de Santa Maria y Depresiones Aledafas y otras
que se decreten a futuro, de localizacion estratégica desde el punto vista geohidrologico, debido a
que se encuentranenclavadas en la cuenca del Rio Chiquito, un area de vital importancia para la
prevision de bienes y servicios ambientales para la ciudad de Morelia. Los aprovechamientos
pretendidos se ajustaran a las condiciones que emanen del Programa de Restauracion y
Proteccién especifico, mientras tanto se ajustaran a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad
de Uso del Suelo (TCUS).

Parque Urbano Ecoldgico (Clave PUE). Area verde al aire libre que por su gran extension cuenta
con areas diferenciadas unas de otras por actividades especificas y que por estas caracteristicas
particulares ofrece mayores posibilidades para paseo, descanso, recreacién y convivencia a la
poblacion en general. Cuenta con areas verdes, bosques, areas de convivencia general, zonas de
juegos para nifios, aprovechamiento recreativo y deporte informal, ademas el comercio de baja
intensidad de manera condicionada, entre otros. Ademas es un area para la prevision de bienes y

servicios ambientales para la ciudad de Morelia.
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Proteccién de Usos Agropecuarios (Clave PAP). Zonas rusticas dedicadas a la agricultura de
riego que por sus caracteristicas es deseable que conserven su uso actual. Sin embargo, podra ser
compatible la vivienda unifamiliar (7 viviendas por ha) de tipo rural, sin infraestructura ni lotificacién
sino Unicamente para el uso habitacional de las actividades agropecuarias y también los
almacenes y venta de granos, aprovechamientos agricolas, conforme a la Tabla de Compatibilidad
de Uso del Suelo (TCUS).

Protecciéon de Usos Agricolas (Clave PUA). Zonas rusticas dedicadas a la agricultura de
temporal que por sus caracteristicas es deseable que conserven su uso actual; podra ser
compatible la vivienda unifamiliar (7 viviendas por ha) de tipo rural, sin infraestructura ni lotificacién
sino Unicamente para el uso habitacional de las actividades agricolas y también los almacenes y
venta de granos, aprovechamientos agricolas; de forma condicionada centros de investigacion y
posgrado, tecnolégicos relacionados con las actividades agricolas, cultura basica, infraestructura y
vialidades, asi como algunos aprovechamientos de recursos naturales y actividades primarias,
conforme a la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo (TCUS).

Proteccion de Usos Pecuarios (Clave PUP). Zonas rusticas dedicadas a actividades pecuarias
que por sus caracteristicas es deseable que conserven su uso actual; podra ser compatible la
vivienda unifamiliar (7 viviendas por ha) de tipo rural, sin infraestructura ni lotificacién sino
Uunicamente para el uso habitacional de las actividades y aprovechamientos pecuarios; de forma
condicionada podran establecerse centros de investigacion y posgrado, tecnoldgicos relacionados
con las actividades agricolas, cultura basica, infraestructura y vialidades, asi como algunos
aprovechamientos de recursos naturales y actividades primarias, conforme a la Tabla de
Compatibilidad de Uso del Suelo (TCUS).

3.8.2 Usos genéricos y especificos

Usos genéricos: son el conjunto de usos y destinos del suelo que tienen en comun ser
congruentes en intensidad y modalidad de uso, respecto de la estructura urbana propuesta, la
zonificacion de usos predominantes y los usos y destinos del suelo de la Tabla de Compatibilidad

de Uso del Suelo (TCUS) los cuales se estructuran de la siguiente manera:

e Habitacional: vivienda rural, vivienda suburbana y vivienda urbana
e Hoteleria: servicios de alojamiento, hoteles y moteles

o Comercio y servicios: de baja, media y alta intensidad de uso y de alto y bajo impacto
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e Equipamiento: basico, distrital, urbano y metropolitano
e Industria: talleres familiares, pequefia y mediana

¢ Infraestructura

o Vialidades

¢ Instalaciones especiales

o Aprovechamiento de los recursos naturales

e Actividades primarias

Usos especificos:son el conjunto de usos y destinos del suelo que tienen en comun ser
congruentes con el uso genérico y que por lo tanto sus usos resultan compatibles; estos se
desglosan mas detalladamente en los casos en que cada uso genérico establezca los especificos
en las modalidades aplicables. Para fines practicos aparecen en la Tabla de compatibilidad de uso
del suelo solamente los usos y aprovechamientos que presentan diferencias en intensidad o
modalidad con respecto al uso genérico del que se derivan y/o que requieren de condicionantes
especiales para su establecimiento, las cuales se sefalan en la columna de condicionantes de la
misma Tabla de Compatibilidad de uso del suelo, ya sea presentar estudios urbanos

complementarios o las condicionantes especificas a resolver.

De igual forma, aparecen usos especificos que se clasifican de bajo y alto impacto comprendidos

en el uso de comercio y servicios.

Habitacional. Es la funciéon predominante de los asentamientos humanos ya sean urbanos o
rurales, su establecimiento se da mediante la dotacion de vivienda en las diferentes modalidades
entendiendo a esta como al ambito fisico-espacial que presta el servicio para que las personas
desarrollen sus funciones vitales basicas, por lo que su uso es compatible y de compatibilidad
condicionada en areas habitacionales, habitacionales mixto, habitacionales con comercio y
servicios, corredores urbanos y metropolitanos y en algunas zonas de proteccién, siempre vy
cuando sean posibles y permitidos conforme a la normatividad del Programa y TCUS, para lo cual

se clasifica en los siguientes rubros conforme a las caracteristicas de agrupamiento:

e Vivienda rural. Se caracteriza por ser una vivienda de muy baja densidad de poblacién,
congruente con las condiciones econdmicas y sociales del medio rural, preferentemente la
vivienda unifamiliar de caracteristicas rurales en predios donde aun se realiza la dualidad de
las actividades agricolas con la de habitacion.Se encuentran o localizan en las localidades
rurales del territorio municipal, que por sus caracteristicas de crecimiento real o potencial

deben ser controladas, por lo que su densidad sera de hasta 7 viv/ha. La vivienda rural
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también se caracteriza por su escasa urbanizacion y debera mantener estas condiciones, lo
cual no implica la apertura de vialidades ni la introduccion de redes de servicios publicos
como agua, drenaje y electrificacion en su asentamiento. Su compatibilidad de uso del suelo
sera de acuerdo a lo especificado en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo

correspondiente.

e Vivienda suburbana. Se caracteriza por ser una vivienda de muy baja densidad de
poblacion, preferentemente en desarrollos nuevos de tipo campestre y rusticos tipo granja,
con lotes minimos de 1,200 m? y 3,000 m’ respectivamente, asimismo aquella vivienda
unifamiliar de caracteristicas rurales en predios suburbanos. Su compatibilidad de uso del
suelo sera de acuerdo a lo especificado en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo

correspondiente.

e Vivienda urbana.En los usos habitacionales urbanos se consideran para la compatibilidad
de uso del suelo los desarrollos urbanos habitacionales y desarrollos urbanos habitacionales
en condominio, los cuales se determinan como tales a partir de dos unidades habitacionales
en donde los productos urbanos pueden ser lotes o viviendas. En el casos de desarrollos
habitacionales, la intensidad de uso del suelo (nimero de viviendas) se establece como
condicionante a la realizacién de los correspondientes estudios urbanos, viales, de riesgo y
ambientales sefialados en la TCUS;no obstante, se determina que los desarrollos
habitacionales hasta 50 viviendas no estan obligados a cumplir con esta condicion, salvo en
el caso de llevarse a cabo en zonas de equipamiento urbano.Por otro lado, paralos
desarrollos habitacionales mayores a 50 viviendas se condiciona a la realizacion dela
totalidad de los estudios. Para ambos casos, independientemente de la superficie del predio,
dichos predios quedan sujetos a la densidad habitacional de la zona de su ubicacién
establecida en la Zonificacion Secundaria; para ello, se consideran las siguientes

modalidades:

o0 Vivienda unifamiliar. Es la vivienda predominante en las zonas urbanas y
rurales, que se asienta sobre un lote y en la cual se aloja generalmente una
sola familia; su régimen de propiedad es privado, pues toda la construccién
que contenga el lote asi como sus espacios abiertos son una sola propiedad;

es compatible en casi todas las zonas de usos predominantes urbanizables.

o Vivienda plurifamiliar. Es generalmente el grupo de lotes y/o viviendas
planificado y dispuesto en forma integral, disefiada en forma horizontal, vertical

0 mixta, con la dotacién e instalaciones necesarias y adecuadas de los
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servicios urbanos, vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos,
educacion, comercio, servicios asistenciales y de salud, etc. Su compatibilidad
dependera de la zonificacion establecida en la TCUS y la densidad maxima de
poblacién permitida. En este tipo de desarrollos se generan los regimenes de

propiedad privada y en condominio.

Hoteleria y servicios de alojamiento. Son los servicios turisticos de alojamiento, que ofrecen
instalaciones que van desde un cuarto sencillo con cama individual o matrimonial con bafio hasta
una suite de dos o tres recamaras, con bafos, sala de estar, sala de T. V., cocineta, bar, entre
otros servicios. Por su diversidad en servicios de alojamiento, se pueden establecer categorias por
el tipo de servicios, que van desde cuartos para renta, hostales, albergues, posadas, hoteles

ymoteles.
Servicios de alojamiento:

e Cuarto de renta. Son inmuebles que generalmente se adaptan para brindar el servicio de
renta de cuartos que pueden ser de una sola noche o de tiempo determinado (semana, mes
0 ano) pueden ser desde un cuarto con bafio comun hasta un mini departamento con
recamara, area de servicio y bafo; sera compatible en areas habitacionales, zonas y
corredores urbanos y metropolitanos, con una intensidad de uso de hasta 20 unidades y
vialidad minima de 9.00 m, siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la

normatividad del Programa y TCUS.

e Hostal. Son establecimientos de menor categoria que un hotel, en donde se proporciona
alojamiento y comida a viajeros o mochileros, generalmente comparte las instalaciones de
banos, cocina y salones comunes, por lo que su uso es compatible en areas habitacionales,
zonas y corredores urbanos y metropolitanos, con una intensidad de uso de hasta 20
unidades y frente a vialidad minima de 9.00 m o mayor a 20 unidades con frente a vialidad
minima de 12 m, siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la normatividad
del Programa y TCUS.

e Albergues. Son instalaciones que ofrecen preferentemente el servicio de alojamiento, se
caracterizan por tener un reducido numero de cuartos con los servicios basicos, pueden o0 no
tener restaurante, por lo que su uso es compatible y de compatibilidad condicionada en
areas habitacionales, zonas y corredores urbanos y metropolitanos, con una intensidad de
uso de hasta 20 unidades y frente a vialidad minima de 9.00 m o mayor a 20 unidades con
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frente a vialidad minima de 12 m, siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la

normatividad del Programa y TCUS.

e Posadas. Son instalaciones que ofrecen preferentemente el servicio de alojamiento; se
caracterizan por tener un reducido nimero de cuartos en condiciones 6ptimas de confort,
con servicios adicionales basicos encabezados por el de restaurante.Este tipo de
instalaciones se localizan preferentemente en las zonas urbanas tipicas de las ciudades, por
lo que su uso es compatible y de compatibilidad condicionada en areas habitacionales,
zonas y corredores urbanos y metropolitanos, con una intensidad de uso de hasta 20
unidades y frente a vialidad minima de 9.00 m o mayor a 20 unidades con frente a vialidad
minima de 12 m, siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la normatividad
del Programa y TCUS.

Hoteles y moteles:

e Hoteles. Son instalaciones que ofrecen el servicio de alojamiento, a base de habitaciones
que van desde cuartos basicos hasta habitaciones tipo suite, su limite sera la capacidad que
el predio ofrezca conforme a su superficie; los cuartos estaran en condiciones 6ptimas de
confort, con servicios e instalaciones adicionales dependiendo de su categoria, como son
alberca, restaurante, bar, instalaciones deportivas, etc. Este tipo de servicios de hospedaje
se localiza en las zonas de los centros urbanos y periferias de las ciudades, por lo que su
uso es compatible y de compatibilidad condicionada en areas habitacionales con comercio y
servicios, corredores metropolitano y urbano, con una intensidad de uso de hasta 40 cuartos
y frente a vialidad minima de 12.00 m o mayor a 40 cuartos con frente a vialidad minima de
15 m, siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la normatividad del Programa
y TCUS.

e Moteles. Son instalaciones que ofrecen el servicio de alojamiento, los cuales se caracterizan
por tener un nimero no muy alto de cuartos (hasta 40 aproximadamente) con los servicios
basicos; pueden o no tener restaurante, servicio directo para colocar el vehiculo a un lado o
debajo del cuarto de alojamiento. Este tipo de servicios se ubicaa lo largo de carreteras,
vialidades y corredores, por lo que su uso es compatible y de compatibilidad condicionada
en corredores urbanos, metropolitanos y suburbanos, con frente a vialidad minima de 15 m,
siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la normatividad del Programa y la
TCUS.
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Comercio y servicio.Para el uso genérico de comercio y servicios, se determiné aplicar una
regulacion mediante la intensidad de uso, la cual se define como la cantidad de veces que se
puede aprovechar una construccion respecto a la superficie del predio o inmueble, independiente
de la aplicacion de la normatividad complementaria, particularmente la relativa a la dotacion de
cajones de estacionamiento. Por otra parte, se define otra variante aplicable para aquellos
establecimientos que se consideran de bajo oalto impacto;para lo cual, se determinan las

siguientes intensidades de usoy una relacion de los usos considerados de bajo y alto impacto:

Comercio y servicio de intensidad baja. Son los usos especificos que no rebasan una intensidad
de uso del suelo para comercio y servicios hasta 0.4 veces la superficie total del predio,
independientemente de la capacidad maxima de utilizaciéon del predio definida en la Tabla de
niveles maximos permitidos del apartado 3.9.2, por lo que su uso es permitido en zonas
habitacionales suburbanas, baja, media y alta densidad; habitacionales mixtas, con comercio y
servicios y corredor urbano, siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la

normatividad del Programa 'y TCUS.

Comercio y servicio de intensidad media. Son los usos especificos que no rebasan una
intensidad de uso del suelo para comercio y servicios de 0.4 hasta 1.8 veces la superficie total del
predio, independientemente de la capacidad maxima de utilizacion del predio definida en la Tabla
de niveles maximos permitidos del apartado 3.9.2, por lo que su uso es de compatibilidad
condicionada en areas habitacionales de baja, media y alta densidad,; zonas habitacionales
mixtas, subcentro urbano y corredor urbano, siempre y cuando sean posibles y permitidos

conforme a la normatividad del Programa y TCUS.

Comercio y servicio de intensidad alta. Son los usos especificos que rebasan una intensidad de
uso del suelo para comercio y servicios de 1.8 hasta 2.4 veces la superficie total del predio, dentro
de la capacidad maxima de utilizacion del predio definida en la Tabla de niveles maximos
permitidos del apartado 3.9.2, por lo que su uso es de compatibilidad condicionada en zonas
habitacionales mixtas con comercio y servicios, industria y compatibles en subcentro urbano,
centro metropolitano, corredores metropolitanos, urbanos y suburbano, siempre y cuando sean

posibles y permitidos conforme a la normatividad del Programa y TCUS.

Comercio y servicio de intensidad muy alta. Son los usos especificos que rebasan una
intensidad de uso del suelo para comercio y servicios mayores de 2.4 veces la superficie total del
predio, dentro de la capacidad maxima de utilizacién del predio definida en la Tabla de niveles

maximos permitidos del apartado 3.9.2, por lo que su uso es de compatibilidad condicionada en
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zonas habitacionales mixtas con comercio y servicios, industria y compatibles en subcentro urbano,
centro metropolitano, corredores metropolitanos y urbanos, siempre y cuando sean posibles y

permitidos conforme a la normatividad del Programa y TCUS.

Usos de bajo y alto impacto. Por el efecto que estos establecimientos generen al entorno urbano
inmediato, se consideran de bajo o alto impacto, segun las actividades a realizar y las
consecuencias que éstas generen en el entorno, pudiendo ser de impacto ambiental por emisién
de gases, olores, ruidos, entre otros; asi como, impactos viales, de concentracion humana, de
imagen urbana, por mencionar algunos, al igual que, por desechos urbanos, infecciosos y

contaminantes; de igual forma aquellos que contaminen el suelo, agua y aire.

= Usos especificos de bajo impacto.Comprendena todos aquellos establecimientos de
lavado de vehiculo sin instalaciones, restaurante sin venta de licor, expendio para
venta de abarrotes y alimentos, farmacias, panaderias, tortillerias, pastelerias,
refaccionarias, tapicerias, reparacion de muebles, venta de articulos perecederos y no
perecederos con o sin area de almacén de producto propio de la actividad, videoclubs,
agencia de viajes, cafés, fondas, cocinas econémicas, venta de comida sin consumo
en el lugar, hojalateria, detallado y pintura, lavanderia, tintoreria, taller de reparacion de
articulos para hogar, servicios de limpieza y mantenimiento, oficinas privadas, servicios
profesionales, estética, servicios de internet, centros de culto, instalaciones religiosas,
seminarios, conventos, tiendas de autoservicio, laboratorios médicos y dentales, juegos
electrénicos, billares establecimientos purificadores de agua, clinicas de belleza (spa),
ludotecas, centros de educacion a distancia no presencial, venta e instalacién de
llantas, molinos.

= Usos especificos de alto impacto.Comprenden todos aquellos establecimientos de
venta de materiales para la construccion, lavado de vehiculos con instalaciones, clubs
sociales y salones de fiesta, talleres mecanicos, restaurantes con venta de licor, bares,
cantinas, discotecas, renta y venta de vehiculos, madererias, bodegas y almacenes de
productos duraderos sin riesgo, modulo de consultorios (que incluya mas de cinco
consultorios), laboratorios médicos y dentales, salas de cine, venta de vinos, licores y
cerveza, centros comerciales, hospitales veterinarios, clinicas caninas, tiendas de

mascotas, estéticas caninas, instalaciones bancarias y servicios financieros.

Para los casos de establecimientos que no se encuentren en las relaciones anteriormente

descritas, la autoridad municipal analizara los usos pretendidos mediante analogia con estos,
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pudiendo en su caso, solicitar informacién complementaria que le permita determinar la

procedencia de ellos.

Equipamiento urbano. Establecimientos en donde se ofrecen diversos servicios para el desarrollo
humano, los cuales se localizan en zonas especiales sobre las areas habitacionales rurales y
suburbanas, asi como en las zonas urbanas de baja, media y alta densidad, zonas habitacionales
mixtas, centro urbano, subcentro urbano y corredores suburbano, urbano y metropolitano,
conforme a su jerarquia urbana y nivel de servicio. En estas zonas podran establecerse los
equipamientos de los siguientes subsistemas aplicables establecidos en el Sistema Normativo de
Equipamiento de la SEDESOL siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la
normatividad del Programa y TCUS, ademas de garantizar la dotacion de los cajones de
estacionamiento que establezca el Sistema Normativo referido y/o el reglamento de construccion
vigente para el municipio de Morelia, asi como la variante de intensidad de uso de hasta 500 m’de
construccion para aquellos inmuebles con frentes a seccién vial de hasta 9.00 m, mientras que
para el caso de intensidad de uso mayor a 500 m?de construccion en inmuebles con frente a una
seccion vial minima de 12.00 m, asi como la modalidad del servicio educativo publico o privado.
Aunque los diferentes servicios educativos van por jerarquia y nivel de servicio, para su mejor
ubicacion y cobertura conforme a la relacién que se describe a continuacién podran alojarse en las

diversas zonas del presente programa conforme a las disposiciones de la TCUS.

= Educacién. Subsistema de equipamiento integrado por establecimientos en los que se
imparte a la poblacién los servicios educacionales. Esta estructurada por grados y niveles
sucesivos de acuerdo con las edades bioldgicas de los educandos, en donde se orienta a
diferentes aspectos técnicos, cientificos y culturales, su eficiente operacién desde el nivel
elemental a superior es fundamental para el desarrollo econdmico y social(Secretaria de
Desarrollo Social, 2007).

o Nivel basico: jardin de nifios, centro de desarrollo infantil, centro de atencién
preventiva de educacién preescolar, escuela primaria,secundaria general,
secundaria técnica.

o Nivel Medio: centro de capacitacién para el trabajo, preparatoria general, escuela
especial de atipicos y bachillerato.

o Nivel Superior: universidad pedagodgica, centros de estudios de posgrado e

investigacion y escuela especial para atipicos,centro de capacitacion para el

50



Al

4P
Adecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano ‘_g“= MORELIA
de Centro de Poblacién de Morelia 2010 iy
IMDUM

trabajo, instituto tecnoldgico, universidad estatal y centros de estudios de posgrado
e investigacion.

o0 Servicios de educacién multinivel. Instalaciones que ofertan servicios educativos
de mas de un nivel, que por cuestiones de demanda se hace necesaria el
establecimiento de varios niveles de educaciéon (jardin de nifios, primaria,
secundaria y/o bachillerato) por lo que su compatibilidad se determinara conforme
al nivel mas alto de servicio educativo, debiendo separar fisicamente cada uno de
los niveles de servicio.

o0 Telesecundaria. Establecimiento de servicio educativo basico que
predominantemente se alojara en zonas suburbanas y rurales.

0 Tecnoldgico agropecuario. Establecimiento de servicio educativo de nivel superior
que tiene la particularidad de ser una instruccion relacionada con las actividades
agropecuarias, por lo que, sera compatible en zonas de proteccion, zonas
suburbanas, rurales y corredores suburbanos.

0 Artes y oficios. Institucion educativa dedicada a la ensefianza de las artes
aplicadas y de los oficios artisticos; se puede decir que es un tipo de formacion
profesional que prepara recursos humanos para el desempeno de actividades

artesanales vy artisticas.

= Cultura. Subsistema de equipamiento integrado por el conjunto de inmuebles que
proporcionan a la poblacién la posibilidad de acceso a la recreacién intelectual y estética,

asi como a la superacion cultural(Secretaria de Desarrollo Social, 2007).

Nivel basico: biblioteca, casa de la cultura, centro social popular y museo local.
Nivel distrital: biblioteca publica, museo de arte y auditorio.

o Nivel urbano: biblioteca publica central, museo de arte y auditorio, escuela integral
de artes y museo de sitio.

o Nivel metropolitano: teatro, museo regional, auditorio, biblioteca publica regional y

casa de la cultura.

= Salud. Subsistema de equipamiento integrado por inmuebles que prestan servicios
médicos de atencion general y especifica a la poblacién incluyendo la medicina preventiva
y la atencién de primer contacto. Los servicios de atencion especifica incluyen la medicina

especializada y hospitalizacion(Secretaria de Desarrollo Social, 2007).
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o0 Nivel basico: centro de salud rural y urbano, unidad de medicina familiar, puesto de
socorro.

o Nivel distrital: centro de saludurbano, con hospitalizacion, hospital general, unidad
de medicina familiar, puesto de socorro, centro de urgencias y hospital de tercer
nivel.

o Nivel urbano: centro de saludurbano, con hospitalizacion, hospital general, unidad
de medicina familiar, hospital de especialidades, médulo resolutivo, puesto de
socorro, centro de urgencias y hospital de tercer nivel.

o Nivel metropolitano: puesto de socorro, centro de urgencias,clinica de medicina

familiar, Clinica hospital, hospital general y hospital regional.

= Asistencia Social. Subsistema de equipamiento destinado a proporcionar a la poblaciéon
servicios destinados al cuidado, alojamiento, alimentacién, nutricion, higiene y salud, de
futuras madres, lactantes, infantes, jovenes hasta los 18 afios y ancianos(Secretaria de
Desarrollo Social, 2007).

o0 Nivel basico: centro de asistencia de desarrollo infantil y centro de desarrollo
comunitario.

o Nivel distrital: centro de rehabilitacion, guarderias, estancia de bienestar y centro
de asistencia de desarrollo infantil, velatoriosy centro de desarrollo comunitario.

o Nivel urbano: centro de rehabilitacion, guarderias, estancia de bienestar y
desarrollo infantil, centro de desarrollo comunitario,casa cuna, casa hogar para
menores y casa hogar para ancianos, asi como velatorios.

o0 Nivel metropolitano: Casa cuna, casa hogar para menores, casa hogar para

ancianos, Velatorios, centro de rehabilitacion y centro de integracion juvenil.

= Comercio. Subsistema de equipamiento integrado por establecimientos en donde se
realiza la distribucién de productos al menudeo, para su adquisicion por la poblacién
usuaria y/o consumidora final, en donde se concluye la comercializacion. Los elementos de
este subsistema son instalaciones provisionales o definitivas en donde se llevan a cabo
operaciones de compraventa al menudeo de productos alimenticios, de uso personal y

articulos para el hogar(Secretaria de Desarrollo Social, 2007).

Es necesario aclarar que en este subsistema de comercio, puede suscitarse una repeticion

de una modalidad de uso comercial como es el de tienda de autoservicio o centro
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comercial, el cual quedd sefalado en el apartado de comercio y servicios, para los casos
aqui descritos se refiere a los servicios comerciales oficiales (tiendas del ISSSTE y del

Seguro Social por ejemplo).

o Nivel basico: plaza de usos multiples y mercado publico.

o Nivel distrital: plaza de usos multiples, mercado publico y tienda o centro
comercial.

o Nivel urbano: mercado publico y tienda o centro comercial.

o Nivel metropolitano: mercado publico y centro comercial.

e Abasto. Subsistema de equipamiento que consiste en el conjunto de establecimientos
donde concurren los productores y comerciantes para efectuar operaciones de
compraventa de productos de consumo basicos. A través de este equipamiento se realizan
actividades de acopio y concentracion de productos agropecuarios, abasteciendo de
productos a los centros de consumo, asegurando la oferta de éstos mediante las
instalaciones de almacenamiento que distribuyen al mayoreo y medio mayoreo(Secretaria
de Desarrollo Social, 2007).

0 Nivel basico: almacenes (DICONSA).

o Nivel distrital: silos, tolvas, empacadoras y frigorificos.

o Nivel urbano: silos, tolvas, empacadoras, frigorificos, rastro para bovinos,
porcinos y aves, unidad de abasto medio mayorista, bodegas y almacenes
oficiales (DICONSA).

o Nivel metropolitano: empacadoras, frigorificos, rastro para bovinos, porcinos y

aves, unidad de abasto mayorista, bodegas y almacenes oficiales (DICONSA).

e Comunicaciones. Subsistema de equipamiento integrado por establecimientos cuyos
servicios de transmisién de informacién y mensajes, permiten el contacto periédico entre
personas, grupos sociales e instituciones, proporcionando comodidad, ahorro de tiempo y
recursos para actividades que apoyan el desarrollo socioeconémico y la convivencia social,
asi como la integracién cultural de la poblacion en el contexto nacional(Secretaria de
Desarrollo Social, 2007).

o0 Nivel basico: agencia de correos, oficina telefénica o radiofénica y unidad

remota de lineas.
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o0 Nivel distrital: administracién de correos, administraciéon telegrafica, oficina
comercial y agencia de correos.

o0 Nivel urbano: administraciéon de correos, administracion telegrafica y agencia
de correos, centro de servicios integrados y oficina comercial.

o Nivel metropolitano: oficina comercial, central digital y centro de servicios

integrados.

e Transporte. Subsistema de equipamiento que esta conformado por instalaciones que tiene
como proposito ofrecer los servicios de transporte a la poblacién en general. Proporcionan
servicios de desplazamiento de personas y bienes, apoyando directamente las actividades
productivas y de comercializacion, mediante la eficiente distribucién de productos en el
territorio, asi como la movilizacion eficiente y oportuna de pasajeros(Secretaria de
Desarrollo Social, 2007).

o Nivel urbano: paraderos, bases de transporte publico y terminal de autobuses
de pasajeros, zonas multimodal.
o Nivel metropolitano: central de autobuses de pasajeros, central de servicios de

carga, zona multimodal.

e Recreaciéon. Subsistema de equipamiento indispensable para el desarrollo de la
comunidad, contribuye al bienestar fisico y mental del individuo y a la reproduccién de la
fuerza de trabajo mediante el descanso y esparcimiento. Importante para la conservacién y
mejoramiento psicosocial y para la capacidad productora de la poblacién, ademéas de

conservar y mejorar el medio ambiente(Secretaria de Desarrollo Social, 2007).

o Nivel basico: plaza civica, juegos infantiles y jardin vecinal.

o Nivel distrital: plaza civica, juegos infantiles, jardin vecinal,parque de barrio y
salas de cine.

o Nivel urbano:parque urbano y de barrio, salas de cine y espectaculos
deportivos.

o Nivel metropolitano: area de ferias y exposiciones, salas de cine, espectaculos

deportivos, parque urbano.

e Deporte. Subsistema de equipamiento para el deporte, fundamental para el desarrollo

fisico de la poblacién; cumple funciones de apoyo a la salud y la recreacion, asi como a la
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comunicacién y organizacion de las comunidades. Responde a la necesidad de la
poblacion de realizar actividades deportivas en forma libre y organizada, contribuyendo al
esparcimiento y a la utilizacion positiva del tiempo libre(Secretaria de Desarrollo Social,
2007).

o0 Nivel basico: salén deportivo (karate, aerobics, spin, entre otros) y médulo
deportivo.

o Nivel distrital: salon deportivo, gimnasio deportivo, alberca deportiva y médulo
deportivo, ademas, instalaciones para practicas de “gotcha” y “parkour”, entre
otros.

o0 Nivel urbano: salén deportivo, centro deportivo, unidad deportiva, gimnasio
deportivo, alberca deportiva, médulo y salén deportivo,ademas, instalaciones
para practicas de “gotcha” y “parkour”, entre otros.

o Nivel metropolitano: alberca deportiva, gimnasio deportivo, ciudad deportiva,
unidad deportiva y centro deportivo,ademas, instalaciones para practicas de
“gotcha” y “parkour”, entre otros.

e Administracién publica. Subsistema de equipamiento que permite la organizacién y buen
funcionamiento de la sociedad en su conjunto y en general de los centros de poblacion.
Permite el contacto entre las instituciones publicas y la poblacion, facilitando las funciones
de gobierno y la soluciéon a diversos problemas de la comunidad. El destinado a la
seguridad y justicia, facilita las acciones de regulacion de las relaciones entre los individuos
y organizaciones sociales, proporcionando seguridad a la comunidad para que se
desarrolle en un ambiente de tranquilidad y equilibrio social(Secretaria de Desarrollo
Social, 2007).

o Nivel basico: oficinas de gobierno municipal (delegacion municipal) y oficinas
de gobierno estatal.

o Nivel distrital: oficinas de gobierno municipal (delegaciéon municipal, palacio
municipal) y oficinas de gobierno estatal.

o Nivel urbano: oficinas de gobierno municipal (delegacidon municipal, palacio
municipal); oficinas de gobierno estatal (Oficinas de hacienda, Tribunal de
justicia, Ministerio publico); oficinas de gobierno federal (delegacién estatal de
la PGR, Administracién local de recaudacién fiscal SHCP, agencia de

ministerio publico).
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Nivel metropolitano: oficinas de gobierno municipal (palacio municipal); oficinas
de gobierno estatal (Oficinas de hacienda, Tribunal de justicia, Ministerio
publico, palacio legislativo); oficinas de gobierno federal (delegacion estatal de
la PGR, Administracién local de recaudacién fiscal SHCP, agencia de
ministerio publico, centro tutelar para menores SEGOB, Centro de
readaptacion social CERESO SEGOB).

e Servicios urbanos. Subsistema de equipamiento que proporciona servicios fundamentales

para el buen funcionamiento, seguridad y adecuado mantenimiento para conservar y

mejorar el entorno urbano de los centros de poblacién y proporcionar bienestar vy

comodidad a la poblacién en general(Secretaria de Desarrollo Social, 2007).

O O O o

Nivel basico: comandancia de policia.

Nivel distrital: comandancia de policia.

Nivel urbano: comandancia de policia, estacion de bomberos y cementerio.
Nivel metropolitano: comandancia de policia,cementerio, central de bomberos,

y basurero municipal.

Industria. Establecimientos en donde se desarrollan actividades de transformacion de materia

prima a productos terminados para el consumo y utilizacién humana, por el impacto que generan al

medio ambiente, se deben localizar en zonas especificas para su operacion, para ello, el Programa

establece las zonas habitacionales de uso mixto industria y comercio, para alojar los talleres e

industria pequefa, para el resto de los establecimientos industriales, solo podran alojarse en la

zona industrial que determina el Programa.

e Talleres familiares. Comprenden las actividades artesanales y establecimientos menores.

Estaran situadas de forma condicionada en zonashabitacionales mixtas y zonas mixtas de

comercio, servicios y equipamiento, asi como en corredores urbanos, metropolitanos y

suburbanos,conforme a la TCUS.Pueden estar situados siempre y cuando se asegure la

tranquilidad, seguridad y salud de los habitantes de la zona, en particular de los lotes

contiguos.

0 No desarrollaran maniobras de carga y descarga en calles en banquetas.

o No deberan exceder un nivel de ruido maximo de 60 decibeles.

o El area de trabajo la constituye un cuarto perteneciente a una casa habitacion, en el

cual laboran uno o varios miembros de la familia;
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0 La superficie el area de trabajo no debe exceder de 100 m? y el numero de
trabajadores de cinco;

0 No deberan implicar riesgos de incendio, explosiéon, malos olores, vibraciones o
similares, pues solo pueden conservar cantidades muy reducidas de combustible y

se prohibe el uso y el almacenamiento de sustancias explosivas.

e Industria pequefia.Comprende manufacturas pequenas que no crean economias de escala,
ni requieren de movimiento de carga pesada y que pueden tener una localizacién central y
en las zonas de negocios. Estaran localizadas en las zonas mixtas con comercio, servicios y
equipamiento, asi como en corredores urbanos, metropolitanos y suburbanos. Dentro de los
establecimientos de industria pequefa se encuentran los de fabricaciéon de alimentos
caseros, de venta al mayoreo con bodega de almacenamiento, imprentas, talleres de
artesania de piel y madera, talleres de costura y ropa, de encuadernacién, de herreria

artistica, joyeria y juguetes hasta 500 m?.

e Industria mediana de bajo riesgo.Estos aprovechamientos deberan de ubicarse en zonas
industriales, y en areas especificas determinadas por el Programa. Por sus instalaciones y
materiales que maneja, transforma, almacena y que genera; humo, ruido, vibraciones,
olores, polvo, cuya presencia es molesta para el personal que ahi labore, para vecinos e
instalaciones perimetrales. En este tipo de industria de mediana se encuentran la de
acabados metalicos, adhesivos, alfombras y tapetes, telas y otros productos textiles,
anuncios, armado de motores, arneses, artefactos eléctricos como lamparas, baterias y
similares, bicicletas, carreolas o similares, bolsas de aire, carrocerias, ceramica, cinturones
de seguridad, colchones, computadoras, corchos, cosméticos, cristales, electrodomésticos,
electrénica automotriz, empacadoras de jabon o detergentes, equipo para televisién por
cable, equipos de aire acondicionado, estéreos, focos, gabinetes, puertas, mallas o
similares, hielo seco o natural, implementos eléctricos, instrumentacién y control,
instrumentos de precisién, opticos, relojes, instrumentos musicales, inyeccién de aluminio,
juguetes, laboratorios de investigacion, experimentales o de pruebas, maletas y equipajes,
calculadoras, motocicletas y partes, muebles y puertas de madera, paraguas, partes de
automdviles y camiones, partes para computadoras, peliculas fotograficas, perfumes,
persianas, toldos o similares, planchas, productos aeroespaciales, productos de cera, hule,
madera, muebles, cajas, lapices, productos de papel, plastico, productos tabacaleros,
radiadores, refrigeradores, lavadoras, rolado y doblado de metales, ropa, articulos de piel,
sensores, sistema de frenos, sistemas eléctricos, televisores, tintas, ventanas, ventiladores,

vestiduras, vidrio o cristal.
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e Industrias de riesgo.-Comprende los establecimientos industriales cuyas actividades
implican considerable peligro por fuego, explosion y otros riesgos para la seguridad y/o la
salud de los habitantes y constituyen un riesgo para la conservacién y preservacion del
medio ambiente, por contaminacion del suelo, agua y/o aire. Se tienen dentro de esta
industria de riesgo los siguientes establecimiento de almacenamiento de estiércol y abonos
organicos y vegetales, almacenamiento de explosivos, almacenamiento y distribuciéon de gas
L. P., petréleo o productos del petréleo, carbon y productos de grafito, cerillos, cerveza y
otras bebidas alcohdlicas, fundicion, aleacidon y reduccion de metales, gelatinas, cola y
apresto, hule natural y sintético, incluyendo llantas, camaras o similares, incineracion de
basura, insecticidas, fungicidas, desinfectantes y demas quimicas relacionados, jabones y
detergentes, maquinaria pesada, eléctrica, agricola, para construccion o similares,
incluyendo reparaciones, cemento portland, ceramica, ladrillo refractario, porcelanas,
marmol, yeso, metal fundido, petréleo o productos del petroleo refinado, pinturas y barnices,
plantas frigorificas, plantas termoeléctricas, porcelanizados, procesamiento de madera,
metal, molienda de granos, refinado de azulcar, asfaltos o de asbesto, productos de piedra o

cantera, productos estructurales de acero, quimicos, radioactivos, tiradero de chatarra.

Estos aprovechamientos, requieren de una serie de medidas de proteccion y mitigacion de riesgos,
por lo que deberan ser ubicados en zonas especificas y aisladas fuera del area urbana y dentro de

zonas industriales destinadas para este fin.

Las normas de operacion de estas industrias deben asegurar el control adecuado de los impactos

nocivos generados por las mismas y debera cumplir con:

0 Las areas industriales en general y en particular las emisoras de altos indices
de contaminacién atmosféricas, deberan emplazarse a sotavento de las
localidades, para facilitar la eliminacion de contaminantes y riesgos.

o Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas
de alto riesgo y/o contaminacion, debera contar con una franja perimetral de
aislamiento para el conjunto, con un ancho determinado segun los analisis y
normas técnicas de vulnerabilidad y riesgo que no debera ser menor de 50
metros.

o Todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de
aislamiento al interior del predio, no se permitira ningun tipo de

aprovechamiento distinto, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
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ecolodgicos o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o
numerosas de personas.

En el caso de productos altamente inflamables, explosivos y/o toxicos, que son
extraidos, transformados, almacenados, o distribuidos, se deberan prever
reservas territoriales en las instalaciones de las plantas, para alojar su maximo
crecimiento y capacidad de produccién y/o almacenamiento, segun sus
proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion, de acuerdo con los
analisis y normas técnicas ecologicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales al ser
humano, prohibidas para instalarse en el interior del Centro de Poblacion,
deberan distanciarse a un minimo de 1,700 metros de cualquier uso urbano;
100 metros de una via de ferrocarril de paso; 500 metros de una carretera con
transporte continuo de paso.

La franja de amortiguamiento de la zona de la ciudad industrial de Morelia sera
de un Minimo de 100 metros, para garantizar la seguridad y tranquilidad de los
habitantes en su entorno y se mantiene libre el canal de ventilacion en

direccion suroeste noroeste, que permitan la difusion de contaminantes al aire.

e Bodegas y almacenes. Son todos aquellos establecimientos afines a las actividades

industriales que sirven como areas de almacenamientos de materia prima e insumos para

dicha actividad, asi como para almacenar el producto terminado.

Infraestructura. Es el conjunto de obras e instalaciones que ofrecen el soporte funcional para

otorgar bienes y servicios 0ptimos para el funcionamiento y satisfacciéon urbana, traducido a redes

basicas de conduccidn y distribucion, como vialidad, agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,

gas, transporte, etc.(Camacho Cardona, 2007).

Se establece una clasificacion de la infraestructura en cuatro bloques:

(o}

Telecomunicaciones: antenas y mastiles de telefonia celular, television y radio.
Eléctrica: estaciones y subestaciones, lineas y torres.

Hidraulica: planta potabilizadora, canales, pozos, tanques, diques, vaso
regulador

Sanitaria: estacion de carcamo, bombeo, planta de tratamiento de aguas

residuales.
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Vialidad. Conjunto de vias o espacios geograficos destinados a la circulacion o desplazamiento de
vehiculos o peatones. En cuanto a su extension territorial, se pueden clasificar en regional, enlace

suburbano, colectora, primaria, secundaria, peatonal y ciclovia.

Para la compatibilidad en la apertura de vialidades antes mencionadas, aplica a peticion de la
autoridad federal, estatal o municipal, debera siempre justificarse el uso o destino que lo origina y
que tenga beneficio comunitario y para la estructura vial de la ciudad, no aplica (no es compatible)
para los casos en que pretendan realizar el desarrollo de fraccionamientos, condominios, conjuntos
habitacionales y/o lotificaciones, para lo cual deberan solicitar y obtener la licencia de uso del suelo
correspondiente; para los casos de acceso a proyectos de este tipo de desarrollos, deberan ser
propietarios y las obras de urbanizacion correrdn por cuenta del particular, previo analisis y

aprobacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

El tipo de vialidad sera la que corresponda a la jerarquia en base al analisis de la zona y la seccién
de ésta se sujetara a lo dispuesto en la tabla correspondiente de criterios de disefio para las
vialidades futuras contenida en el apartado de estrategia vial del presenta Programa de Desarrollo

Urbano.

Instalaciones especiales. Son los aprovechamientos del suelo que requieren para su
establecimiento de normatividad especial, por el posible impacto al medio ambiente y dafio a la
salud humana. Por lo que en su mayoria seran de compatibilidad condicionada en los usos mixtos

y corredores urbanos, suburbanos y metropolitanos.

e En los usos especificos de instalaciones especiales podran instalarse bodegas y almacenes
particulares de productos duraderos de riesgo fuera de zonas industriales, compra-venta de
material para reciclar, depdsito de vehiculos y maquinaria, encierro de autotransporte
publico, venta de materiales para la construccién, refacciones y accesorios para la industria,

venta de granos, semillas y forrajes.

Aprovechamiento de recursos naturales. Este eje tiene busca conservar y aprovechar de forma
sosteniblela diversidad biolégica, los recursos naturales renovables y no renovables. Asimismo,
busca establecer condiciones de acceso controlado y aprovechamiento de los recursos, asi como

la distribucion justa y equitativa de sus beneficios.

Aprovechamiento de areas forestales. Entre los bienes y servicios que proveen los bosques,
selvas y matorrales se encuentran diferentes materias primas de origen vegetal y animal, asi como

la tierra que se utiliza en labores de jardineria. El producto de origen vegetal mas frecuentemente
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explotado es la madera, tanto para uso industrial como para generar energia, sobre todo entre la
poblacion mas pobre. Estas actividades se incluyen debido a que en las zonas aledanas al Centro
de Poblacién aun se encuentran areas con cubierta forestal en la cual pueden realizarse

actividades de bajo impacto hacia los recursos alli existentes.

Plantacién y cuidado de arboles para la producciéon de madera. Son zonas donde se pretende
realizar plantaciones que conlleven a una produccién de madera a baja escala. Estas areas podran
establecerse en areas que ya mantengan alguna cobertura forestal ya perturbada. Sin embargo se
buscara que dichas plantaciones se realicen con especies nativas y apropiadas al tipo de

vegetacion con la que cuente el area a reforestar.

Reforestaciéon con fines de rehabilitacion ambiental. Zonas que han tenido un aprovechamiento
irracional de los recursos naturales, pero que dada su ubicacién se requiere restaurar sus
condiciones, a fin de que puedan brindar servicios ambientales a las comunidades que se

encuentran en sus cercanias e incluso para otras mas alejadas.

Santuarios de vida silvestre. Los santuarios — también llamados reservas y refugios — han sido
muy importantes en la conservacién de la vida silvestre desde mediados del siglo 19. Los parques
nacionales y areas destinadas para dichos santuarios han dado la proteccion y el espacio
necesario a los grandes depredadores y otros animales, lo mismo que la ausencia de interferencia
humana necesaria para que las aves puedan anidar; en muchas partes también sirve para
disminuir parcialmente la presién ejercida por la caceria, en especial de aves acuaticas. La
propiedad publica, que usualmente acompafia el establecimiento de los santuarios, facilita el

manejo de la vida silvestre.

Unidades de manejo ambiental. Las Unidades de Manejo para la Conservacion de la
VidaSilvestre (UMA) se definen como los predios e instalacionesregistrados que operan de

conformidad con unPlan de Manejo aprobado por las autoridades.
De acuerdo con el tipo de aprovechamiento que se pueda realizar se dividen en:

Intensivas (No Extractivas): El manejo de ejemplares se realiza en confinamiento, condiciones
controladas, intervencion directa del hombre. Las practicas con este tipo son mas restringidas ya
que por lo general son especies vulnerables o protegidas por las normas de conservacién nacional
e internacional. En estas zonas se podran realizar actividades de: investigacion, exhibicién,

ecoturismo, educacion ambiental.
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Extensivas (Extractivas): Los ejemplares se encuentran en vida libre y las practicas de
conservacion y mejora se realizan en el medio donde se encuentran estos. En este tipo de
unidades se puede hacer lo siguiente: actividad cinegética, mascotas, ornato, colectas cientificas,

insumos para la industria farmacéutica, alimentaria, de vestido.

Aserraderos. Un aserradero o serreria es una instalacion mecanizada o artesanal dedicada al

aserrado de madera.

Los aserraderos son industrias de primera transformacién de la madera; proveen de productos
semi-acabados que generalmente son destinados a una industria de segunda transformacion
(carpinteria, ebanisteria, construccion, etc.) encargada de fabricar objetos o partes de objetos de
consumo. En el Centro de Poblacién se podran establecerse cercanos a las areas que se hayan
establecido para la produccion de madera, siempre y cuando tengan visto bueno de la autoridad

correspondiente.

Espacios para el Ecoturismo. Actualmente el auténtico ecoturismo representa una opcién viable
de conservacion del patrimonio natural y cultural de los pueblos, fomentando al mismo tiempo la
nocién de desarrollo econémico sustentable.La actividad del ecoturismo consiste en viajar por
areas naturales sin perturbarlas, con el fin de disfrutar, apreciar y estudiar tanto sus atractivos
naturales (paisajes, flora y fauna silvestres), como las manifestaciones culturales que alli puedan
encontrarse. Se pretende que en las areas destinadas para este fin se puedan realizar acciones
que conlleven a prestar un servicio adecuado y que ademas sirva para que las comunidades

aledanas puedan recibir beneficios econdmicos, sin que se perturbe el medio ambiente.

Aprovechamiento recreativo deportivo. En el aprovechamiento recreativo, deportivo y turistico
de los espacios naturales convergen una gran cantidad de factores, entre los que podemos
mencionar, para este caso la perspectiva medioambiental que se encuentra inmersa en la
proteccidn-conservacion de los ecosistemas, la perspectiva social que esta fundamentada en la
satisfaccion de los visitantes y la rentabilidad econémica de las poblaciones locales. En estas
zonas se pretende que se puedan realizar actividades que tengan un bajo impacto sobre el medio
ambiente pero que a la vez permitan un aporte econémico a las comunidades cercanas, ademas

del disfrute y satisfaccién de los visitantes.

Parque para remolgque, campismo y cabafias. En estas zonas se pretende que se puedan
realizar actividades de campismo, trailer parks, asi como cabanas en zonas que tienen afluencia
de visitantes que disfrutan de una estancia cerca de la naturaleza y el bosque. Se podran construir

instalaciones minimas a fin de perturbar en lo minimo el entorno.
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Viveros y produccidon de plantas de ornato.Este tipo de instalaciones requeriran el minimo de
invasion a las zonas boscosas y principalmente se deberan realizar en areas contiguas a las
localidades rurales o suburbanas; sera un comercio que beneficie a las comunidades cercanas al

Centro de Poblacion.

Invernadero.Instalaciones dentro de las cuales se suministran de manera racional todos los
factores que intervienen en el desarrollo de plantas(luz, agua, temperatura y nutrimentos),
proporcionando buenas condiciones para el logro de resultados econdémicos favorables. Hoy en dia

los invernaderos son grandes alternativas para la produccion de alimentos en general.

Usosrelacionadosconactividades primarias.
Sonlasinstalacionesdestinadasadesarrollaractividadesagricolasypecuarias

originadaspornecesidadesdeloshabitantesdelas areas rurales del Centro de PoblaciéndeMorelia.

Agricola de temporal. Se clasifica como tal al tipo de agricultura de todosaquellos terrenos en
donde el ciclo vegetativo de loscultivos que se siembran depende del agua de lluvia,sea
independiente del tiempo que dura el cultivo en elsuelo, un afio o mas de diez como los frutales, o
bienson por periodos dentro de un afio como los cultivos deverano. Incluye los que reciben agua

invernal como elgarbanzo.

Estas areas pueden dejarse de sembrar alguntiempo, pero deberan estar dedicadas a esta
actividadpor lo menos en el 80% de los afios de un periododado. Algunas superficies son
sembradas de manerahomogénea por un cultivo 0 mas de dos, o pueden estarcombinados con
pastizales o agricultura de riego, en unmosaico complejo dificil de separar, pero siempre conla

dominancia de los cultivos cuyo crecimiento dependedel agua de lluvia.

Agricola de riego. La agricultura de riego considera la forma detransporte de agua como bombeo

o gravedad, en generalimplica el suministro del agua para los cultivos.

Es independiente de la duracion del cultivo sea pormeses, afios o décadas. Se destaca que la
tuberia detransporte generalmente es sobre la superficie de tierra,sin embargo también puede

estar sepultada hasta lasparcelas agricolas.

Se pretende que esta actividad se realice en las mismas areas donde ya existen en todo el Centro

de Poblacion de Morelia.

Usos pecuarios. Estas areas se refieren a aquellas en las que comunmente se han realizado

actividades de pastoreo de ganado bovino o caprino. En Centro de Poblacién de Morelia se
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recomienda que esta actividad se realce en las mismas zonas que hasta la fecha se han utilizado
para tal fin, sin embargo deberan realizarse actividades que promuevan la restauracion del suelo,

debido a que en estas zonas existe una compactacién producto del pisoteo del ganado.

Aprovechamiento silvopastoril. Los sistemas silvopastoriles tienen como finalidad asegurar el
aprovechamiento sostenido de los recursos naturales y satisfacer las necesidades
socioeconomicas de la poblaciéon rural. Ademas con esta actividad se buscara que exista una

diversificacion de la produccién bajo el aprovechamiento sustentable de los recursos.

Sistemas agroforestales. Los sistemas agroforestales son formas de uso y manejo de los
recursos naturales en los cuales especies lefiosas (arboles y arbustos) son utilizados en asociacion
deliberada con cultivos agricolas y con animales en un arreglo espacial (topoldgico) o cronolégico
en rotacién con ambos; existen interacciones ecoldgicas y econdmicas entre los arboles y los otros
componentes de manera simultanea o temporal de manera secuencial, que son compatibles con

las condiciones socioculturales para mejorar las condiciones de vida de la zona.

Huertas. Este tipo de actividades se refieren a la produccién de frutos en parcelas disefiadas para
cosecharlos; se requiere que se incluyan arboles frutales de la zona y sobre todo que sean

resistentes a las condiciones medio ambientales del area.

Cria de animales. Para poder realizar estas actividades se requiere de instalaciones que permitan
un buen aprovechamiento y sobre todo que las areas donde se realicen obtengan un beneficio,

principalmente econémico.

Extraccion de minerales metalicos y no metalicos. En el Centro de Poblacién de Morelia
solamente se realizan actividades de extraccion de bancos de material, que corresponderian a
minerales no metalicos. Para poder realizar estas actividades, las personas interesadas en
realizarlas deberan cumplir con un minimo de requisitos que en materia ambiental se requieren. Se
pretende que con estas actividades se generen impactos al ambiente, los cuales en su gran

mayoria son irreversibles, al ser los minerales, recursos no renovables.
3.8.3 Tabla de compatibilidad de uso del suelo (TCUS)

Es el instrumento técnico, juridico y administrativo del Programa y es una herramienta
indispensable para la administracién del ordenamiento urbano del Centro de Poblacion de Morelia.

Estase complementa con una serie de normas para el ordenamiento urbano.
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La TCUS esta estructurada con base en la Zonificacion Secundaria, ya que por una parte se
establecen los usos genéricos los cuales se clasifican en habitacional, hoteleria, comercio y
servicios, equipamiento, industria, infraestructura, vialidad, instalaciones especiales,
aprovechamiento de los recursos naturales y actividades primarias, cuyos usos especificos se
describen en el apartado 3.7.2Usos Genéricos y Especificos, estos usos les corresponde una
relacion de compatibilidad, compatibilidad condicionada o incompatibilidad con respecto a los usos
del suelo predominantes de la Zonificacion Secundaria descritos dentro del apartado 3.7.1 Zona de

usos predominantes.

Ademas, la TCUS establece una serie de condicionantes a las cuales se sujetaran los usos del

suelo que aparezcan con esta disposicion en dicha Tabla.

Como resultado de la estructura de la TCUS anteriormente descrita, podra determinarse los usos
del suelo permitidos, condicionados y prohibidos, conforme a las disposiciones referidas en el

apartado Compatibilidad e incompatibilidad de uso del suelo que a continuacién de describe.

Compatibilidad e incompatibilidad del uso del suelo

Los tramites basicos para obtener el uso del suelo compatible para aprovechamiento urbano sobre
predios o inmuebles, fundamentalmente se refiere a la autorizacion del uso del suelo (constancias
y licencias de uso del suelo) que en primer instancia mediante documentos oficiales previos como
son: constancia de uso del suelo, alineamiento y niumero oficial para dar el paso a la obtencién de

licencias, permisos y autorizaciones.

Constancia de zonificacion urbana (de uso del suelo). Documento oficial que emite la autoridad
municipal por medio del cual hace constar los usos permitidos, prohibidos y condicionados y las
restricciones complementarias sobre un predio, conforme a las disposiciones contenidas en el
programa de desarrollo urbano y la zonificacién correspondiente(Periédico Oficial del Estado,
2007).

Constancia de alineamiento y numero oficial. Documento oficial que también emite la autoridad
municipal, precisa la traza y limites de un predio con la via publica existente o en relacién con una
via publica determinada en el plano debidamente autorizado; sefiala asi mismo la ubicacion del

predio y el correspondiente nimero oficial.

En segundo término se hallan las licencias que son los documentos oficiales que facultan al
propietario de un inmueble o predio a dar los usos aprobados por la autoridad municipal, asi como

a edificar en su caso las construcciones respectivas; por lo tanto, son documentos oficiales que
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contendran las caracteristicas que sefialen los reglamentos de construccion e instrumentos de

ordenamiento urbano como el presente Programa.

Licencia de uso del suelo. Es el documento oficial que expide la autoridad municipal, para
autorizar en su caso, con las condicionantes y restricciones que procedan, para un determinado
aprovechamiento sobre un predio urbano, suburbano o rural, asi como también los incrementos
derivados del Sistema de Transferencia de Potencialidad. La licencia se otorgara a solicitud del o
los interesados, de acuerdo al procedimiento establecido en la reglamentacion municipal; sin
embargo, el CDUEMO 2007 establece los requisitos de licencia de uso del suelo pero Unicamente
para los desarrollos urbanos y desarrollos urbanos en condominio, no asi para otros
aprovechamientos urbanos®, por lo tanto, debera considerar el presentar los siguientes requisitos

basicos:

= Solicitud por escrito dirigida al titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente

= Copia del titulo de propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad

= Copia de identificacion oficial del propietario/solicitante

= Croquis de localizacién del inmueble a analizar

= Preferentemente anteproyecto del uso pretendido

= Pago de derechos

La regulacién del uso del suelo es una funcién de la autoridad municipal que tiene como propdsito
ejercer las atribuciones que la legislacion urbana le otorga a partir de la formulacion de la
zonificacion y tabla de compatibilidad de uso del suelo. Por lo que, cuando existan proyectos de
aprovechamiento de predios o inmuebles urbanos que por su magnitud e intensidad de uso puedan
producir un impacto de significacion en el funcionamiento urbano; por lo cual, es necesario que
previo a su aprobacién se realice una evaluacion técnica, responsabilidad de la autoridad
municipal. Se trata desde luego, de garantizar la congruencia con el Programa, asi como de

verificar que corresponda a los usos autorizados en la zonificacion, pero también y de forma

4Ver articulo 345 del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, sobre documentos para licencia
de uso de suelo para desarrollos o desarrollos en condominio.
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importante al prevenir efectos e impactos indeseables de caracter ambiental y urbano o

patrimonial, asi como reducir los riesgos de desastres(Ediciones de Administracion Urbana, 1994).

Para ello, se debera considerar la procedencia de las solicitudes de usos de suelo mediante la
emision de la licencia de uso del suelo en el resolutivo correspondiente a la compatibilidad,
compatibilidad condicionada e incompatibilidad, o sea los usos permitidos, condicionados y

prohibidos que aparecen en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo (TCUS):

Usos permitidos. Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse indistintamente en las
areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos genéricos y especificos establecidos
con relacién a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones

de la TCUS y reglamento de construccion vigente.

Usos de compatibilidad condicionada. Son aquellos que pueden desarrollarse en predios
conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes
de la Zonificacion Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las

condicionantes territoriales y urbanas propias de cada predio.

Usos prohibidos. Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten

en otras zonas en funcién de la estructura urbana.

Para la expedicion de licencias de uso del suelo, se deberan especificar los siguientes tipos de
condicionantes:
= Del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia. Aquellas
establecidas en cualquier apartado y de cualquier tipo del presente instrumento.
= Condicionantes territoriales. Aquellas que se derivan de la ubicacion de los predios
dictaminados, por las caracteristicas territoriales que condicionen el desarrollo urbano,
y que se deriven de cualquier estudio técnico municipal, académico y de los mismos
particulares.
= Normatividad complementaria. Aquellas que se fundamentan en cualquier normatividad
complementaria, segun los usos especificos de referencia, de las dependencias

gubernamentales federales, estatales y/o municipales.
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El funcionamiento, la operacion y vigilancia de los establecimientos mercantiles y de servicios, y su
relacion con la normatividad de usos y destinos del suelo determinada en el presente
ordenamiento, debera regularse segun los reglamentos y normas municipales, estatales y/o
federales relativas a cada actividad de los particulares, a través de la Direccion de Reglamentos
Municipales, de Licencias y Giros de establecimientos mercantiles o la equivalente que designe el

H. Ayuntamiento de Morelia para tal efecto.

La vigencia de las licencias de uso del suelo sera la correspondiente al presente Programa; en
tanto no se actualice o no se modifique el uso del suelo emitido, podra continuar vigente previa
aprobacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiental,conforme al articulo 347 del

Cdédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

Las areas determinadas como industria aislada (fuera de Ciudad Industrial), comercio, servicios y
equipamiento, que correspondan a hechos consumados de establecimientos que se instalaron
regularmente con base a lo establecido en ordenamientos contenidos en Programas anteriores y
ahora no vigentes, y que se encuentran en condiciones de potencial o vigente incompatibilidad con
su entorno inmediato (generalmente de usos predominantemente habitacionales). Ante este

fendmeno irregular de ordenamiento, se considera lo siguiente:

e Los usosdecomercio, servicios, equipamiento e industria, en la modalidad autorizada o
vigente a la aplicacion de este Programa, se respetarda, siempre y cuando no se
modifique en intensidad y modalidad y se tomen las medidas de proteccién necesarias
para garantizar la seguridad y tranquilidad de los habitantes en su entorno

e Solo se autorizara usos del suelo que sean los predominantes en su entorno o bien
compatibles o condicionados con ellos.

e El uso predominante de las areas determinadas como comercio, servicios,
equipamiento e industria, es el predominante de su entorno.

e Las areas determinadas para comercio, servicios, equipamiento e industria aislada se
integraran al ordenamiento manteniendo el uso intensidad y modalidad de uso del
suelo autorizado en su oportunidad o asumiendo el uso predominante de su entorno al

cual debera integrarse.

68



Tl
Adecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano ‘mp}
de Centro de Poblacion de Morelia 2010 uipr
IMDUM

Disposiciones aplicables a los usos de compatibilidad condicionada

Vialidad minima para los usos sefialados. Disposicidnque se establece como medida adicional a
los aprovechamientos pretendidos del suelo, con la finalidad de evitar la instalacién de usos de alto
impacto vial en zonas densas y en vialidades locales; por lo que, cualquier aprovechamiento del
uso del suelo pretendido que contenga este sefialamiento, sea compatible o condicionado, debera
aplicarse siempre y cuando el predio tenga frente con la seccion vial minima establecida para tal

efecto.
Estudios complementarios para los usos condicionados

En cualquier acciéon urbana de gran importancia por sus dimensiones, su giro o incidencia sobre el
medio natural o construido, se deberan realizar estudios previos de impacto urbano, estudios de
impacto ambiental, analisis de riesgo y andlisis de impacto vial segun corresponda, para su
adecuada integracion en la zona. Principalmente se aplicaran para los casos de centros
comerciales, centrales de abasto, centrales camioneras, estaciones de servicio, parques
industriales, terminales principales de transporte urbano o desarrollos urbanos habitacionales o en
condominio (a partir de 50 unidades de vivienda conforme a la TCUS), asi como las obras publicas,
transporte y equipamientos urbanos de trascendencia en la morfologia urbana del Centro de
Poblacion; cuyos estudios se especifican a continuacion, los cuales se podran desarrollar en un
solo documento o por separado segun sea el caso o a conveniencia del promovente y a partir de
los cuales, la Direccion de Desarrollo Urbano podra evaluar la procedencia de los proyectos y

aprovechamientos correspondientes:

Estudio de impacto urbano. Consiste en la descripciéon sistematica, evaluacion y
medicion de las alteraciones que cause unaobra publica o privada, que por su magnitud
rebasen las capacidades de la infraestructura o de los servicios publicos del area o zona en
donde se pretenda la realizacion de la obra o intervencidn, que afecte negativamente el
ambiente natural o la estructura socioeconémica, signifiquen un riesgo para la vida o
bienes de la comunidad o para el patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico
local (SEDESOL, 2000).

La finalidad del estudio de impacto urbano es la de establecer medidas de mitigacion del
impacto que puede ocasionar los aprovechamiento que se pretendan sobre predios o
inmuebles urbanos, que por su magnitud o caracteristicas puedan producir un impacto de
significacion en el funcionamiento urbano, es necesario que previo a su autorizacion y

ejecucion se realice una evaluacién a través del estudio de impacto urbano, el cual debera
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ser realizado por profesionistas debidamente acreditados en la materia, mismo que sera
valorado y sancionado por la dependencia municipal encargada del desarrollo urbano.

El estudio de impacto urbano estara relacionado segun la importancia de las obras y
acciones urbanas proyectadas y su funcionamiento que incidan significativamente sobre el
Centro de Poblacién y debiendo contemplar en lo correspondiente los aspectos que se

muestran en laTabla 3. 4.

Tabla 3. 4. Consideraciones para los estudios de impacto urbano

Zona de impacto Consideraciones

Los impactos que tienen que ver con la perturbacién de la relacion
vecinal, las repercusiones, negativas o positivas, de determinada
accion en la vida comunitaria en materia de: higiene, seguridad,
molestias (ruidos, olores, etc.). Es importante considerar la
elaboracién de encuestas para garantizar convenientemente la
seguridad y tranquilidad de los vecinos.

Habitantes

La insercion de la accién urbana en la trama y en el paisaje urbano.
Paisaje urbano Examinar la manera en que interactuarian el proyecto y el sitio
donde se insertaria.

g

2 Este analisis podria ser el mismo que para efectos del impacto
=} N N . . z

° . . ambiental requieren otras instancias (SUMA). Debera atender de
= Medio ambiente . L o -

9 manera particular a las condiciones fisicas y naturales: ruido,

g contaminacion, vientos, asoleamiento, higiene, etc.

a Comunicaciones y En que manera se transformaran las condiciones de la circulacion,
o transporte el transporte y el estacionamiento de vehiculos.

°

=}

2

7]

L

Las necesidades que generaria el proyecto en materia de
equipamiento, senicios publicos e infraestructura. Cémo la Ciudad
recibe la transformacion o densificacion del sitio.

Equipamiento y senvicios
publicos

Se trata de las repercusiones econdmicas de determinado proyecto,
el impacto en la economia local. Por ejemplo, costos energéticos,
beneficio o perjuicio para el comercio local, derramas de la obra,
etc.

Actividades econdmicas

En este apartado se analizan las incidencias en la vida urbana de

Construccion .
las obras necesarias para llevar a cabo el proyecto.

. Estudio de impacto vial. Debido a la limitada movilidad urbana de la Ciudad, ante
cualquier obra que se pretende generar y que repercuta en el funcionamiento de la
estructura vial, sera necesario la realizacion del analisis de impacto vial, que consiste en el
estudio de las aspectos de movilidad que influyen directa e indirectamente con el predio
motivo de la obra, como los medios de transporte, el estudio del flujo y aforo vehicular en
las horas pico durante el dia en una semana, asi como los viajes que se derivaran del
proyecto pretendido, segun la complejidad de cada caso. De igual manera se propondran

las medidas de mitigacién del posible impacto vial que generarian.
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Por lo tanto, se determina que para los siguientes casos se debera realizar el estudio de

impacto vial con todos y cada uno de los componentes antes sefialados:

e Desarrollos urbanos habitacionales de mas de 50 viviendas.

e Hoteles mayores de 40 cuartos.

o Comercio y servicios de alta intensidad de uso mayores de 2.4 veces.

e Equipamiento de servicios educativos mayores de 2,400 m® de superficie
construida.

e Los equipamientos de cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto,
transporte, recreacion y administracion, en sus niveles urbanos y metropolitanos.

e Laindustria mediana y de riesgo.

En los demas casos en que se sefiale en la TCUS la condicion de analisis de impacto vial, se
reducira el estudio a un alcance menor que contemple el entorno urbano en cuanto a los tipos de

vialidades, flujos vehiculares y solucion a la integracion vial del proyecto al uso pretendido.

De igual forma, para los casos de usos pretendidos que en la TCUS no aparezcan con la condicion
de presentar estudio vial, que se localicen en zonas que por sus condiciones particulares se
encuentren con media y alta intensidad de aprovechamientos de usos diversos o de un uso
predominante que denote afluencia vehicular y de usuarios, en donde la inclusion del uso
pretendido pueda generar un impacto mayor, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
determinara en su caso presentar el estudio de impacto vial en la modalidad que considere

necesaria.

La evaluacion correspondiente, debera ser realizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, para los casos relevantes que ésta dependencia considere podra solicitar opinion

a la dependencia de transito y vialidad competente que exista.

e Dictamen de Proteccién al Medio Ambiente. Documento mediante el cual se da a
conocer, con base en un andlisis,la prevencién del posible impacto ambiental, significativo
y potencial que generaria una obra o actividad local, asi como la forma de evitarlo o
atenuarlo y que se encuentren fuera de la cobertura de requerimiento de Manifestacién de
Impacto Ambiental (MIA) que la Ley correspondiente exija;se establece, que con base en el
articulo 36 del impacto y riesgo ambiental del Reglamento Ambiental y de Proteccion del

Patrimonio Natural del Municipio de Morelia, la Direccidén de Proteccion al Ambiente de la
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del municipio de Morelia(Periddico

Oficial del Estado, 2012) emitira el Dictamen correspondiente.

e Dictamen de vulnerabilidad y riesgo. Es el documento oficial que expide la autoridad
municipal encargada de la proteccion civil, para otorgar en su caso las recomendaciones,
las condicionantes y restricciones que procedan, para un determinado aprovechamiento,
para un predio urbano, suburbano o rural. Con base el Atlas de Riesgos correspondiente al
Municipio de Morelia. La autoridad municipal podra si asi lo considera procedente para
resolver algun caso particular de relevancia, solicitar el apoyo a la Direcciéon de Proteccion
Civil del Gobierno del Estado.

Condicionantes especificas. Se enuncian condiciones particulares en la TCUS para los

aprovechamientos de usos genéricos y especificos pretendidos que contengan esta condicion.

Consideraciones. Ademas de las condicionantes anteriormente sefaladas, la TCUS establece

algunas consideraciones para su interpretacion y aplicacion, las siguientes:

e En el caso de que en el apartado 3.7.2 Usos Genéricos y Especificos, no se enuncien los
usos pretendidos dentro de los diversos usos especificos ahi descritos, o los de alto y bajo
impacto, se procedera a resolver su procedencia por parte de la autoridad municipal

encargada del desarrollo urbano, mediante analogia.

e Enlos casos en donde un predio o inmueble en donde apliquen las determinaciones de uso
del suelo de una Zona y de un corredor con respecto al Plano de Zonificacion Secundaria,

prevalecera el que propicie un mejor aprovechamiento urbano.
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Tabla 3. 5. Tabla de compatibilidad de uso del suelo

Adecuaciones al Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Morelia 2010

Urbano y urbanizable

No urbanizable

O | Condicionantes

Habitacional

Habitacio
nal mixto

Mixto comercial, serviciosy

equipamiento

Zonas de proteccién

Estudios
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Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los
usos especificos derivados de estos senalados en el
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010.
Los que aparecen en la tabla son aquellos que presentan
variantes o condicionantes.

Los comercios y senicios basicos de hasta 40.0 m2 son
compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.

PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos

genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes de la Zonificacién Secundaria y sujetos a las disposiciones
de la TCUS y reglamento de construccion vigente

O CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con
relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas

propias de cada predio

X  PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcién de la estructura

urbana

1. Hasta 7 vivha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja

3. Fuera de zona urbana en localizacién especial determinada por la SEGOB
4. Para las zonas de proteccion especial, ecologica forestal, de restauracion y proteccion ambiental y de las areas naturales
protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan

Condicionantes

5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable
7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion
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Centro de investigacion y posgrado (@) X X X | O O]J]O| e |e|e|e|e]| O] X]| X| X X O] O] o © X | Of 12
Servicios Hasta 1,000 m’ | 6| 6| 6] 6| 6|60 X|e|X|X|X[X]|X]|X]| X[ X[ X] X]| X] x]12
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Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los
usos especificos derivados de estos sefalados en el
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010.
Los que aparecen en la tabla son aquellos que presentan
variantes o condicionantes.

Los comercios y senicios basicos de hasta 40.0 m2 son
compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.

1. Hasta 7 vivha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja

3. Fuera de zona urbana en localizacion especial determinada por la SEGOB

PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos

genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones

de la TCUS y reglamento de construccién vigente

O CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con
relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas
propias de cada predio

X  PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcién de la estructura

urbana

Condicionantes
5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable
7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion

4. Para las zonas de proteccion especial, ecoldgica forestal, de restauracion y proteccion ambiental y de las areas naturales
protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan
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Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los
usos especificos derivados de estos sefialados en el
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010.
Los que aparecen en la tabla son aquellos que presentan
variantes o condicionantes.

Los comercios y senicios basicos de hasta 40.0 m2 son
compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.

1. Hasta 7 vivha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja

3. Fuera de zona urbana en localizacion especial determinada por la SEGOB

PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos

genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones

de la TCUS y reglamento de construccion vigente

O CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con
relacion a los usos predominantes de la Zonificaciéon Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas
propias de cada predio

X PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcion de la estructura

urbana

Condicionantes
5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable
7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion

4. Para las zonas de proteccién especial, ecoldgica forestal, de restauracion y proteccion ambiental y de las areas naturales
protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan
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Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los
usos especificos derivados de estos sefalados en el
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010.
Los que aparecen en la tabla son aquellos que presentan
variantes o condicionantes.

Los comercios y senicios basicos de hasta 40.0 m2 son
compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.

1. Hasta 7 vivha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja

3. Fuera de zona urbana en localizacion especial determinada por la SEGOB

PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos

genéricos y especificos establecidos con relacién a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones

de la TCUS y reglamento de construccion vigente

O CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con
relacion a los usos predominantes de la Zonificaciéon Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas
propias de cada predio

X PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcién de la estructura

urbana

Condicionantes
5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable
7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion

4. Para las zonas de proteccién especial, ecoldgica forestal, de restauraciéon y proteccion ambiental y de las areas naturales
protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan
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? Metropolitano mayor de 7,500 m’ X| X X[ X]| X[ X] O] O|lO[&]|O|&[O] O] X] X[ X] X]| X]|] X]| X[ X] X|18
Talleres familiares hasta 100 m? X X X X (e} (e} O] Ol ol O] O] O] O] O] X X X X X X X X X | 12
-g Industria pequefia hasta 500 m? (o] X X X X X Ol O] O] Of O] Ol O] O X X X X X X X X X | 12
§ Industria mediana de bajo riesgo X X X X X X X]1 O] X| X] X] O] O] O] X X X X X X X X X | 15
E Industria de riesgo X X X X X X X X X[ X] X] X|] X|] O] X X X X X X X X X | 15
Bodegas y almacenes X X X X X O] Of O] X|] X[ X] Ol O] O X X X X X X X X X | 15
‘g Telecomunicaciones (o] X X X (@] (@] Ol O]J]O]JO|(e]|e| & | e o| O (o] (e} (e} o o (o] O | N/A
Z o Eléctrica ol x| x| x| ol olo|l]o[olo|e|e|[e|e|] 0Ol Ol Of O] of o] o] o] ofNA 4
8 3 Hidraulica X| x| X| X] o] ojJ]ofo|]oJo|e|e|e&|e&| O] O] O| O O|] Of O O O|NA
E Sanitaria ol x| x| x| ol ol o] ofoflo|o|]ofo|e|]ol ofof o] ofo] o] o] ofNA
Regional ol ol o] of o] ofl of ofo]o| ol ofl ofofof] ol o] ol o] o] of o o]a4o
Enlace suburbano ol ol o] of o] ofofo[o]o| ol ofofofofo|l]o]ofo|] o] of o] of2o0
ke Colectora ol ol o] of o] ofof o[o]o| ol ol ofofof]o|l]o]ofo|] o] of o] o]a3o0
% Primaria ol ol o] of o] oflof o[o]o| ol ol ofofof ol o] ofo|] o] of o] o]a3o0
S Secundaria ol ol o] of o] of of ofl]o|]o| ol of of ofof] ol o] of ol o] of ol o] 20
Peatonal (andador) ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ L 20 B 2 I I 2 R 2 K2 K IR B I K N R ¢ * * ¢ ¢ ¢ ¢ 6
Ciclovia ¢ | o[ 6| o[ |e|e|e|/O|O|]O|]O|O|lO]l O] OfO| O] Of[O|] O |3
*

Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los
usos especificos derivados de estos senalados en el
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010.
Los que aparecen en la tabla son aquellos que presentan
variantes o condicionantes.

Los comercios y senicios basicos de hasta 40.0 m2 son

PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos
genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones
de la TCUS y reglamento de construccion vigente

O CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con
relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas
propias de cada predio

X PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcién de la estructura

compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo urbana
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.
Condicionantes
1. Hasta 7 vivha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha. 5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja 6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable
3. Fuera de zona urbana en localizacion especial determinada por la SEGOB 7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion

4. Para las zonas de proteccion especial, ecolégica forestal, de restauracion y protecciéon ambiental y de las areas naturales
protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan
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Tabla 3. 5. Tabla de compatibilidad de uso del suelo (continuacién)
Adecuaciones al Programa de Urbano y urbanizable No urbanizable O | Condicionantes
. . . 5 s Ind
Desarrollo Urbano de Centro de Habitacional Habntgcm Mixto comc_arcnal.. serviciosy ustr Zonas de protecciéon .
Poblacién de Morelia 2010 nal mixto U ia Estudios
Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo % % g g _§ £ Corredores 5% maximo de construccion g
s s s |g|é T
28|88 |2) 2 = |5 |2
§ s |B (2|83 3 g 58
=238 2= o 8 |8 g 3 2|8
S (B[22 (R8s g 5|5 c 2 s
? = g 9 g Jo 9 3 @ 0 Q @ 1S
- o |2 |8 @ 2 o S 5|8 |8 5|8 |3 |e|s|®
o Zonas de usos |5 |°|2|5 |8 o g g |8 |8 o 83| g R ERERE
) k i) k) ® = = = | £ o) Q9 = O |5 |=
3 predominantes AEAN: s|s|® o| |2 S § =|2 (8|88 g; « B8 e |5 AHE
S |38 S|S|35|o|8 ) g- g 212 g ?3 5 |lo|loe |B|R|2]¢ g |3 5|58
T (s |®s|® |® |8 [2]3 218|383 2 5|2 |% |0 |8 e 181813 |8
I c c c c = @ 8 S5 1| a (= = = = o -g = € > | E
s|s|esle|&|B|E|lel8|8|2|c|l2|=sls|B|2]|8 |2 |% 8|5 | [E|lg|alE
5 [ |[c|o |5 |&|E|E s|s|ls|B|l€|a BT |8 |®© S|laol| € ST |g
SIS e |22 e |&|8(e|e|B|B|B|a|8|8|z|8]8]|8 g |3 Blc|c|®
ERERERERER AR RN glE|E|8|2l2|e|83|8|5 |8 |s8|5/5/8
|22 |2 |2|S|8|a S|8[8|lE|g|le < |a|&|a |3 c |2 (5(8|8]|s
Genéricos Especificos HSU| HB | HM | HA |[HMS| HMI | EQ|SU [CU|CM |COUCOMCSU| | | PE|PEF|ANP|PUA|PUP|PAP| CA FRPAPUE| S G (8|8 E
Instalaciones especiales (@] X X X X X O] Ol X] of ol o] ol 0] X X X X X X X X X | 15
Puente o tunel vehicular X X X X O O Ol O] O] 0] Ol O O] O] X X X X X X X X X 12
Puente o tunel peatonal X X X X (@] (e} Ole (o666 X X X X X X X X X | 12
% Helipuertos (@) X X X X X Ol O[Ol OC| e |[e]|&] O X X X (@) (e} (e} (e} X o | 15
2 Deshuesadero x| x| x| x| x| x[x] x| x| x]ofloflo] x| x| x| x| x[ x| x| x| x| x]12
%‘ Talleres de reparacion de maquinaria X X X X X X O] X| X] X| ol o] ol o] X X X X X X X X X | 15
) Depdsitos de materiales o metales X X X X X X |1 O X|IX]|] X|] X] O] O] X|] X[ X X X X X X X X | 12
E Gasolinera tipo carretera X X X X X X | o]l X]| X|] X[ O] O] Oof X| X] X X X X X X X X | 15
f;tj Gasolinera tipo urbano y carburacion X X X X X X Ol of of o] of o] o] O X X X X X X X X X | 12
E Mini gasolinera X X X X (@] (@] O] olo]jof ol o] ol 0] X X X X X X X X X 12
- Ejército y fuerza aerea X X X X X X Ol X[ X| O] X[ o] o] X| X X X X X X X X X | 15
Crematorios X X X X X X X Ol O] O] O] Ol O] X X X X X X X X X X 12
Depésito de materiales inflamables o explosivos | X X X X X X X| X| X] X| X| X|] O] O X X X X X X X X X | 12
¢  PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos

Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los
usos especificos derivados de estos sefalados en el
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010.
Los que aparecen en la tabla son aquellos que presentan
variantes o condicionantes.

Los comercios y senicios basicos de hasta 40.0 m2 son
compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.

1. Hasta 7 viv/ha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja

3. Fuera de zona urbana en localizacion especial determinada por la SEGOB

genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones
de la TCUS y reglamento de construccion vigente

O CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con
relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas
propias de cada predio

X PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcion de la estructura
urbana

Condicionantes
5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable
7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion

4. Para las zonas de proteccioén especial, ecoldgica forestal, de restauracion y proteccion ambiental y de las areas naturales
protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan
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Tabla 3. 5. Tabla de compatibilidad de uso del suelo (continuacién)

Adecuaciones al Programa de Urbano y urbanizable No urbanizable O | Condicionantes
. . A . P Ind
Desarrollq Urbano de F:entro de Habitacional r:Ib:\:éilStz Mixto c;m:ﬁrzgli’esnetgvmlosy ustr Zonas de proteccion Estudi
Poblacién de Morelia 2010 _ o auip ia _ udios
Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo E E g g 8 :8 Corredores 5% maximo de construccion £
& 8 1L - 5
B8« (8B |g|2 2 g1 |3
HER 2|8 lalk
AR g 8|8 @ 2 3 8
2 B he) el kel = S o] 8
. S 1812814 IR HORHBLNHE
° i ] =
] Zonas de usos 3 g8 g % ° 0 g . 5|8 |¥® g § 818 |g § 212 |5
(2] : = o 8 ° = o} = = | & ke ° Q = O |5 |3
3 predominantes tle|g|z|s |8 g 2l |8 g § 2 ,g i g g | 8|8 AHE o
© = © (8} e o o (= 5 > 5|2 2 5
s|lz |z |z |z |8 |E|3 5|8 £)2|3 gle|g (8|8 |F s § g(8(B|3|8
s|s|s|s|s|l3|g]e g3 olslels|s|s5|s|s|8|3|S|E|ElelalE
S | c | o | o | o S lElE |2 s|lo|s|®|S |5 |® | |5 |S g @ Z |0 | |% |o
SIE|2 S |2|c|8|8|e(eBlB|B|g|8|8|z|8|8/¢S 3|8 |E[S|s]|g |
S| |5 |3 |5 |x|z2 § £ | £ 3|58 g sl ||| |8 |R|e g1 @
F(E[2 |2 |£|S |8(a|8]|8[8]8]|8|£[x]a |- £ |« |x |3 d§ o % g 28 b
Genéricos Especificos HSU| HB | HM [ HA |HMS| HMI | EQ |SU |CU|CM|COUCOMCSU| | | PE|PEF|ANP|PUA|PUP|PAP| CA ZRPAPUE| S u‘ﬁ ala|<
Aprovechamientos agropecuarios ¢ X X X X X O X[ X] X| X[ X[ X]|] X]| X X X (@] o * X X X
Agricola de temporal * X X X X X O X[ X]| X| X[ X[ X]|] X]| X X X ¢ (e} (@] X X X
Agricola de riego * X X X X X O X| X| X| X| X| X| X]| X X X ¢ o (] X X X
Usos pecuarios ¢ X| x| x| X X | ol X| X| x| X| x| X] xX| x| x| x| ol & o x| x| x
Aprovechamiento agrosilvopastoril * X X X X X O X| X| x| x| x| x| X| X X X (e} (0] (e} X X X
é Sistemas agroforestales ¢ X X X X X O X[ X]| X| X[ X[ X]|] X]| X (6] (@] (o] (o] (o] (o] (o] X
g Cultivos agroecologicos ¢ X | X X X| x| o]l X|X] X| X| x| x|[x|]o]oflo]ofo]ofo] of x
a
8 Huertas * O O (0] O O]l o] ool o] ofl o] ofl o] of o O (@) (@) O O (@) (0]
E Cria y explotacion de ganado (0] X X X X X | o]l X[ x| x| x| X[ X] x| X|] X X of & (@) X X X
% Instalaciones para la apicultura (o] (@] X X X X O X[ X]| X| X[ X[ X]|] X]| X X X ] O ] X X X
< Criay ret?",olecmon de animales destinados a o X X X X X ol x1 x| x| x| x| x| x| x X X X N o X X X
laboratorio
Cria de perros y sg adiestramientos, aves de X X X X X X ol x1 x| x| ol ol ol x| x X X X X X X X X
ornato, gatos, reptiles
Extraccion de minerales metalicos X X X X X X | X[ X| X| X| X] X] X]| X X X (o] O (] X X X
Extra<.;<:|on de minerales no metalicos (banco de X X X X X X x| x| x| x| x| x| x| x| x o X o o o X X X
materiales)
¢  PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos
Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones
usos especificos derivados de estos sefialados en el de la TCUS y reglamento de construccion vigente
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010. O CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con
LO? que aparec.er.w en la tabla son aquellos que presentan relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
variantes o condicionantes. independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas
propias de cada predio
X PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcién de la estructura

Los comercios y senicios basicos de hasta 40.0 m2 son
compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.

1. Hasta 7 vivha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja

3. Fuera de zona urbana en localizaciéon especial determinada por la SEGOB

urbana

Condicionantes
5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable
7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion

4. Para las zonas de proteccion especial, ecoldgica forestal, de restauracion y protecciéon ambiental y de las areas naturales
protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan
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Tabla 3. 5. Tabla de compatibilidad de uso del suelo (continuacién)

Adecuaciones al Programa de Urbano y urbanizable No urbanizable O | Condicionantes
i . . ; P Ind
DesarrOII(_) Urbano de F:entro de Habitacional ::Ibrlrt:ia;;g Mixto an;?r(:rili’esrﬁ;wc'osy ustr Zonas de proteccién Estudi
Poblacién de Morelia 2010 _ - auip ia _ Sudios
Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo 5 [3 g "BERE: Corredores 5% maximo de construccion E
s i< = 8 =
o | 8] ¢ =
318 a8 |28 2| | |2
Elc|B|s|8]°? ) 3 g %
Ye] ie] > T 2] 7] =
o AERE AR REAR 5 318128 |elals
4 Zonas de usos 3|5|3 |8 E|E o g g |8 |¢® 2|3 g (28 |8(s|2 =
%) . i) k) © = = — || = ke ° 9 = O 15 |s
= predominantes AEAN: 3 |g|E 2 £ | g § § 2 g i s g. g |88 5 13|38 T3
© E | ® o S o g. (= 8 D | > | o 5122 |0
- BERERERERE:RE: 1§ c12|E|3 |3 gle g |22 |® |8 |s|g|e|8[E[3]8
c c c c c = | & 8 5|1 |3 c W c c c | 8 |5 8 | E clS|>|E
s|ls|ls|s|s|8|c|le|5|e|2|sl2|=|s|S|2|8|s|s g5 |2 |E|lelg|E
o 9] 3] 9] [3) & E|Z s |o|s|c|Q g © (9] Q Q = € |o|® o
S8 22| |&(8(e|e|B(B|B|G|8 8|5 8|88 g | 3 Sls|8 |5
AERERERE AR RN sl 82|22 18|85 (B |8|E|8|s
f|2 |2 (S8 |5 (8|3 SI8|3|BEE|E |2 |8 |E|&|c[d 8|2 |3|5|5|2
Genéricos Especificos HSU| HB | HM | HA |HMS| HMI | EQ |SU |CU|CM |COUCOMCSU| | | PE|PEF|ANP|PUA|PUP|PAP| CA ZRPAPUE| S uv.l) a|a|<
Aprovechamiento de areas forestales (@] X X X X X O X| X| X| X] X| X| X] O] O X X X X (@] X X
§ Plantacion y cuidado de arboles para la (e} X X X X X O X[ X| X| X[ X[ X| X] O] & X X X X X X X
g Reforestacion con fines de rehabilitacion * X X X X X Of X| X| X[ X| X] X| X|] O] & ¢ X X X X ¢ ¢
g Santuarios de vida silvestre ¢ X X X X X Of X X[ X[ X| X|] X[ X] O] O (e} (e} (@) (e} (@) (@) (e}
'g b4 Unidades de manejo ambiental X X X X X X X X X| X| X[ X| X] X| O O O O O O (@) O O
'g' g Aserraderos O X X X X X X| X| X] X] X] X] O] O] O o o o o o o (] (@]
% § Ecoturismo (@) X X X X X O X| X|] X]| X X o X (@) (@] (@] X X X X (@] (@) 12
§ Aprovechamiento recreativo deportivo (@) X X X X X O X| X|] X] X] X] O] X|] O (e} (o] X X X (@] (e} (@]
3 Remolque, campismo y cabanas (@] X X X X X O X| X| X| X] X| X| X] O] O (@] X X X * (e} (@]
;% Invernadero ol x| x| x| x| x| ol x|x| x| of] ofo ol o] o] o] x| X o| X
Viveros y plantas de ornato (@] (@] (@] (@] (@] (@] O] X| X| X| X] Ol of X] O O (@] (@] (e} (@] o O (@]
.

Nota: La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los
usos especificos derivados de estos sefialados en el
documento extenso de las Actualizacones al PDUCPM 2010.
Los que aparecen en la tabla son aquellos que presentan
variantes o condicionantes.

Los comercios y senvicios basicos de hasta 40.0 m2 son
compatibles siempre que no impliquen algun tipo de riesgo
para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de
vialidad ni a cumplir con cajones de estacionamiento.

PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios, posibles y permitidos, conforme a los usos

genéricos y especificos establecidos con relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones
de la TCUS y reglamento de construccion vigente

0]

CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con

relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secundaria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS,
independientemente de la normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y a las condicionantes territoriales y urbanas
propias de cada predio
X PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en otras zonas en funcién de la estructura

urbana

1. Hasta 7 vivha. sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

2. Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja

3. Fuera de zona urbana en localizacion especial determinada por la SEGOB

4. Para las zonas de proteccion especial, ecoldgica forestal, de restauracion y proteccion ambiental y de las areas naturales

Condicionantes

protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de manejo ambiental, en caso de que existan

5. No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion
6. Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable

7. Solo actividades turisticas de bajo impacto en las areas de proteccion

Rango de poblacion (hab.)

100-499

500-999

1,000-2,500

2,501-5,000

Radio (m)

500

1,000

1,000

1,500

NOTA: Las autorizaciones de uso del suelo para las localidades dentro y fuera del &mbito de aplicacion del Programa se sujetaran a las siguientes disposiciones:
Respetar el radio maximo permitido de acuerdo al rango de poblacion, el cual se medira a partir de centro la localidad.
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3.9 Estrategia vial

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, 2009-
2030establece en su Linea Estratégica 1: Articulacién regional, el impulsar las potencialidades
econdmicas urbanas a través de la construccion de infraestructura y equipamiento regional,
especificamente para la Region Cuitzeo, promoviendo el desarrollo industrial y de turismo histérico
con infraestructura carretera y conexiones a las autopistas (Gobierno del Estado de Michoacan,
2010).

En este sentido, la estructura vial es fundamental para una adecuada movilidad urbana y enlaces
regionales; conforme a esta estructura vial se conectan los elementos que componen a una ciudad
y a ésta con su entorno, por lo que, consolidar al Centro de Poblacion de Morelia en el sistema
estatal, regional e intramunicipal de comunicacién es una accion estratégica, que permitira mejorar
el sistema de enlaces con integracién a las zonas mas alejadas del Municipio que beneficien a las
mayorias; para tal efecto la estrategia vial se compone de un sistema regional, un sistema de vias

primarias y un sistema de vias secundarias (ver Figura 3. 4).

a) Sistema regional

Acceso carretero. Tiene como funcion la comunicacion interregional para enlazar a Morelia con su
region y el pais, ademas de su funcién de comunicacion intermetropolitana, que enlace a Morelia
con las localidades de la zona metropolitana: Tarimbaro, Alvaro Obregén, Charo, Zinapécuaro,
Queréndaro e Indaparapeo. También incluye la extension de los corredores metropolitanos que
conectan a Morelia con los municipios de Quiroga y Patzcuaro. El sistema metropolitano no debera

ser interferido por el sistema urbano.

Un componente importante del Sistema Metropolitano es el libramiento Norponiente (a cargo de la
S.C.T.) cuyo trazo se ubica en forma parcial fuera del territorio del Municipio de Morelia y que
enlazara las carreteras México-Guadalajara-Salamanca con la carretera Uruapan-Lazaro

Cardenas.

Como medida de control, en los entronques mas importantes de las vialidades metropolitanas con
las vias primarias, asi como en los entronques carreteros con los caminos vecinales que llevan a
las principales localidades del Centro de Poblacion, se debera respetar una restricciéon de un radio

de 100 m, a partir del cruce de los ejes de los mismos. En los corredores carreteros, ademas de la
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restriccion federal por derecho de via, se dejara una restriccion adicional de 10 metros, hacia el

interior de los predios, para vialidad lateral.

Se deberan determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial metropolitano y el

urbano adecuandose para tal efecto las articulaciones entre ambas.

Enlace sub-urbano: Se consideran en esta categoria las vialidades que comunican con poblados
rurales cercanos y que van quedado dentro del Centro de Poblaciéon. Como medida de control ante
la inminente urbanizacién de las periferias, se prevé para estas vialidades sub-urbanas en
proyecto, que se deje un derecho de via de 20 m a partir del eje de la vialidad y a ambos lados de

ella, afectacién que absorberan los predios que den frente a esta.

b) Sistema de vias primarias

Vias principales:Tienen como funcidon la comunicacion entre todas las zonas urbanas,

particularmente enlazando zonas distantes.

Dentro de las vialidades prioritarias de este sistema destaca por su importancia la vialidad Amalia
Soldrzano- Las Torres al sur de la ciudad, misma que se encuentra parcialmente desarrollada. Esta
vialidad conectara la salida a Mil Cumbres, al oriente, con la salida a Patzcuaro, al poniente;
enlazara las colonias y desarrollos habitacionales localizados en la zona de Santa Maria, con

diversos nodos al sur de la ciudad.

Las vialidades principales en proyecto deberan contener las siguientes caracteristicas:

e Las intersecciones con vialidades de igual o menor jerarquia se resolveran mediante la
modernizacién del sistema de semaforizacion, o cualquier otro dispositivo de estructura
vial.

o Esta prohibido el estacionamiento de vehiculos sobre la via publica.

e Los cruces con ofras vialidades deberan presentarse a distancias no menores a 150
metros.

e Las vialidades de transito rapido, en caso de ser utilizadas por autobuses, deberan contar

con bahias exclusivas de parada.
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e En vialidades de transito rapido y en las complementarias, los centros comerciales, tiendas
departamentales, parques y plantas industriales deberan contar con un carril de
desaceleracion o vialidades laterales.

e Se debera restringir los frentes de vivienda unifamiliar.

e Estas vialidades, disefiadas también para el transito de transporte colectivo, podran contar
con estaciones de ascenso y descenso sobre la via publica y tener accesos viales a

distancias menores a 150 m.

Vialidad Ducto PEMEX y Parque Lineal.Estas vialidades en particular tienen la funciéon de
comunicar la zona norte y sur del lado poniente del Centro de Poblacion; se alojan sobre la
trayectoria de un ducto de PEMEX y su seccion vial es de hasta 100 metros por lo que permite un
camelléon de 70 m, propicio para el desarrollo de un parque lineal(como los existentes en tramos
localizados al norte de la ciudad).Estas especificaciones aplicaran a las zonas en proyecto. Se
considera estratégico que estas secciones viales sirvan para alojar un sistema de parques lineales

con fines deportivos, recreativos y de areas verdes, principalmente.

c) Sistema de vias secundarias

Tienen como funcién la comunicacién entre diferentes zonas del area urbana y al interior de las
colonias y barrios. Se podran incorporar camellones centrales y carriles de estacionamiento
siempre y cuando se conserve el numero de carriles de circulacion equivalentes al definido por el
Programa y se disefie una transicion entre los alineamientos no menor a 25 metros. Estas se

subdividen en secundarias y locales:

Vialidades secundarias: son aquellas que comunican los barrios y desarrollos con las vialidades

primarias.

Vialidades locales: tienen la funcidon de comunicacién dentro de los barrios y colonias; de acuerdo

con el CDUMO estas pueden ser principales y secundarias.
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Figura 3. 4. Estrategia vial para la ciudad de Morelia
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ESTRATEGIA VIAL
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SIMBOLOGIA BASE

Centra de Pablacion de Morelia

Traza Urbana

Area Urbana

Cartetera federal, 4 camiles
Carteteras Federal y Estatal, 2 carriles
Libramiento

Camino Brecha

GCamino Vereda

—— Terraceria

- Vi Férrea
Corients de agua: Intermiterte
Cortients de agua: Perenne

I cuerpos de agua
Curvas de nivel

Proj. UTM

LEYENDA

Vialidad metropolitana

* Vialidad metropolitana propuesta

Vialidad primaria actual

= Vialidad primania propuesta

Vialidad regional

= Vialidad regional propuesta

Vialidad secundaria actual
Vialidad secundaria propuesta

Entronques

Fuente: PDUCPM 2004

3.9.1 Normatividad en materia de vialidades

En la Tabla 3. 6se determinan las normas basicas para el disefio de vialidades segun la funcion y
jerarquia que se especifica en la estructura vial, la cual queda establecida por los tres sistemas
antes mencionados:regional, vias primarias y vias secundarias, sobre los cuales se organiza con

Aprobado por el H. Ayuntamiento de Morelia en sesion de Cabildo de fecha 18 de julio de 2012 y publicado en el Periddico
Oficial del Estado de fecha 01 de agosto de 2012
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las vialidades regionales, vias primarias, una vialidad denominada Ducto de PEMEX, vialidad
secundaria y enlace suburbano, los cuales fueron descritos anteriormente. Respecto de estas
vialidades, se establece la seccién vial minima que incluye banquetas, arroyo vial y camellones en
su caso; carriles por sentido, que se refiere a el nimero de carriles recomendables para el optimo
funcionamiento de las vialidades; de igual manera el ancho recomendable de los carriles de
circulacion y el carril de estacionamiento en las aceras cuando asi se requiera. Finalmente la
restriccion de alineamiento, que se refiere a aquellas vialidades que a partir del derecho de via que
le sefale la dependencia correspondiente se debera dejar un carril de 10 metros adicional para

alojar una vialidad lateral que permita el acceso a los nuevos desarrollos urbanos.

Tabla 3. 6. Criterios de disefio para las vialidades futuras

Sistema Regional Primarias Secundarias
Organizacion de la Acceso Enlace (sub- Vias Vialidad .

truct ial t b incioal Ducto de Secundarias | Locales
estructura via carretero urbano) principales PEMEX
Seccioén vial (m) (1) 40 20 30 100 18 12
Carriles por sentido 2a4 1a2 2a3 2a4 1a2 1a2
Ancho de carriles (m)| 3.50 - 3.65 3.30-3.66 3.30 - 3.65 3 3.30-3.66 3
Ancho de carriles de NA 2.5 2.5 3 2.5 2.5
estacionamiento (m)
Restricciones de 10 NA NA NA NA NA
alineamiento(m) (2)

Notas

(1) La seccidn vial representa el espacio fisico necesario para albergar las futuras vialidades de la ciudad,
repartida de forma proporcional a cada lado del eje de su desarrollo. La seccién vial resulta como una
restriccion hacia la propiedad o posesion de los predios de los particulares en el momento de la solicitud de
transformacion del suelo rustico (rural o en brefia) a suelo urbano, a través de alguna operacion urbana
(fraccionamiento, lotificacion, licencia de construccion u otra) de los predios de los particulares en el paso de
las secciones viales futuras. Lo anterior, independientemente de las plusvalias generadas y del financiamiento
de las obras viales correspondientes

(2) A partir del derecho de via del alineamiento que determine la dependencia correspondiente respecto de la
vialidad regional, se dejara una seccion de 10 metros para alojar una vialidad lateral que permita el adecuado
acceso ysalida de vehiculos a los desarrollos urbanos futuros

Las normas basicas de disefio del cuadro precedente pretenden ser una guia para igualmente
orientar el trazo y definir las secciones viales y las afectaciones para el paso de las vias propuestas
en el Programa. La nueva red vial esta estructurada considerando la funcién y jerarquia en
congruencia con el ordenamiento urbano establecido del area urbana actual y del area de
crecimiento programado, en el entendido que el trazo y trayectoria de las vialidades en proyecto
son esquematicos e indicativos.

Correspondera al Programa Sectorial de Vialidad y Transporte especificar el detalle tanto en la

estructura vial, en sus trazos, alineamientos, geometrias y secciones,asi como en la estructura del
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transporte publico que hara uso de ella; en tanto, sera la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente la que establecera las especificaciones correspondientes.

Entronques

Los entronques o intersecciones estan constituidas por el espacio donde se unen o cruzan dos o
mas vias terrestres y estas se clasifican en entronques a nivel y a desnivel. La principal funcion de
un entronque es permitir que el flujo o trayectoria vehicular cambie de ruta o continle su
trayectoria, evitando los puntos de conflicto (cruces) con otros vehiculos o peatones por la

interseccion.

El entronque a nivel implica realizar un proyecto vial, que permita al conductor maniobrar
oportunamente para incorporarse o cruzar las corrientes de transito de manera adecuada. Las
diversas formas de adoptar los tipos de entronques a nivel nos arroja diversos tipos como son: de
tres ramas, de cuatro ramas, de ramas multiples y tipo glorieta; existen clasificaciones mas amplias
como los entronques simples, con carriles adicionales y canalizados (Mario E. Méndez Acosta,
2002).

Los entronques a desnivel sonuna soluciéon util y adaptable en muchos problemas de
intersecciones, sin embargo, su empleo se limita a aquellos casos en que pueda justificarse su alto
costo inicial. Este tipo de entronques son necesarios en las intersecciones en donde un entronque
a nivel no tiene la capacidad suficiente para alojar los movimientos de la interseccion, su capacidad
se aproxima o es igual a las capacidades de los caminos que lo forman, ya que los movimientos de
frente pueden efectuarse sin interrupciones, y los movimientos de vuelta se realizan sin interferir
con el transito directo al disefiarse los carriles exclusivos para cambio de velocidad. En ocasiones
este tipo de entronques a desnivel se emplean por razones de seguridad o econémicas debido a la

topografia (Méndez Acosta, 2002).

Para el caso del Centro de Poblacion de Morelia, se han detectado los tipos de entronques

carreteros o intersecciones que se sefalan en la Tabla 3. 7.
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Tabla 3. 7. Restricciones para entronques carreteros

Restriccion de .
. Vialidades tipo que se intersectan construccion radial (1) Carri de
Tipo de (m) aceleramon. y
entronque desaceleracién
Regional | Primaria PEI)ELIJ\;JI[EOX U?t;j:r;a Anivel | Adesnivel (2) (m)
A X X 90 165
B X X 60
C X X 30
D X X NA
E X X NA
F X X 90 165
G X X 30
Notas

(1) Radio de restricciéon de cualquier tipo de edificacion o instalacion, inclusive subterranea, medido a partir de
la interseccion de los ejes longitudinales de las vialidades que se intersectan.

(2) Longitud del carril de desacelecion y aceleraciéon, medida longitudinalmente sobre el desarrollo de la
vialidad regional, a partir del eje de la interseccion vial.

(X) Vialidades que se involucradas en la interseccion.
NA No aplica

Fuente: Fuente: H. Ayuntamiento de Morelia y Normas para disefio geomeétrico de las carreteras regionales

3.10 Normas complementarias para el ordenamiento urbano

En este apartado se establecen las medidas y condicionantes complementarias para el
ordenamiento urbano del Centro de Poblacion, entre las que se encuentran las densidades
habitacionales para determinar el niumero maximo de viviendas en un predio; de igual forma se
establecen las condiciones para determinar el nimero maximo de niveles permitidos para nuevas
edificaciones; asi como las dependencias que establecen las restricciones respecto a los derechos
de via, servidumbres y zonas de proteccion respecto a riesgos por condicionantes del suelo o de

instalaciones y normatividad urbana complementaria.
3.10.1 Densidades habitacionales

La densidad de poblacién se entiende por el numero promedio de habitantes por unidad de
superficie, que resulta de dividir la totalidad de una poblacién entre la superficie de terreno que

ocupa, expresadaen numero dehabitantes por hectarea (Corral y Bécker, 2008).

De acuerdo con el andlisis realizado de las densidades actuales se identificaron en la mancha
urbana las siguientes densidades: alta, media, baja y suburbana; en funcién de lo establecido en el
Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado.
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Densidad alta: la densidad alta determinada (500 hab/ha), se tomara como parametro general para
el incremento de densidad maximo en las areas urbanizadas y urbanizables dentro del ambito de

aplicacion del presente Programa.

Densidad media: la densidad media determinada (300 hab/ha), se mantendra en las zonas urbanas
indicadas y su incremento estard sujeto a las determinaciones que se sefiala en presente

Programa.

Densidad baja: la densidad baja determinada (150 hab/ha), se aplica como una estrategia para
evitar la excesiva concentracion de poblacién en ciertas zonas del ambito de aplicacion del
Programa; particularmente, aquellas que presenten problemas de accesibilidad y las zonas

colindantes con areas de preservacion y proteccion.

Densidad suburbana: la densidad suburbana determinada (50 hab/ha), se aplica en las areas de
transicion de la mancha urbana con las zonas de proteccion. Este tipo de desarrollos podran
ubicarse en zonas de proteccidon de acuerdo con las normas de ordenamiento urbano previstas en

el Programa.
Procedimiento para determinar el nimero de viviendas permitidas

Derivado de lo anterior, para determinar el nimero de viviendas permitidas, previamente se debera
obtener un dato importante de utilidad para la planeacion del desarrollo urbano de la zona de
estudio, como es la densidad de vivienda (numero de viviendas por unidad de superficie) aspecto
que se maneja en dos vertientes: una para las areas urbanas actuales y la otra para las areas
urbanizables. Sin embargo, para determinar el nimero de viviendas permitidas tanto en areas
urbanas como urbanizables, se considera lo establecido en la Zonificacién Secundaria del presente
Programa, referente a las densidades de poblacién antes sefialadas en los diferentes
aprovechamientos del uso del suelo. Para lo cual, se considerara el indice de hacinamiento de la
localidad de Morelia que es de 3.85 hab/viv (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2010)
dato con el cual se dividira la densidad de poblacidn correspondiente de la Zonificacién

Secundaria.
Zonas urbanizables

Los nuevos desarrollos que se pretendan realizar en las zonas urbanizables dentro del ambito de
aplicacion del Programa, se ajustaran a las densidades establecidas, con el correspondiente
numero de viviendas de acuerdo a los datos del indice de hacinamiento por vivienda vigente

(Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2010):

Se realiza el siguiente procedimiento para determinar el nimero de viviendas maximas permitidas

sobre un predio. Se establece el siguiente esquema para el calculo de las viviendas permitidas:
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Total de viviendas = (Densidad permitida x superficie del predio)/38,500

Nota: 38,500 es el valor obtenido por la multiplicacion del indice de hacinamiento (3.85 hab/viv) por
10,000.

Densidad permitida Nob:rem\/ii;:i:::as
Suburbana |50 hab/ha 13
Baja 150 hab/ha 38
Media 300 hab/ha 78
Alta 500 hab/ha 130

Ejemplo 1: para un terreno de 5 ha (50,000 m2) inmerso en una zona de crecimiento con densidad

de poblacion media (300 hab/ha) se obtiene mediante la siguiente ecuacion:
Total de viviendas=(300 x 50,000)/38,500 = 389.6 viviendas permitidas.

Las fracciones decimales mayores a 0.5 resultantes de la operacion se consideraran como el
numero entero inmediato superior para cerrar la totalidad de viviendas permitidas; en el caso
contrario, las fracciones decimales menores de 0.5 quedaran en el numero entero inmediato

inferior. Para el ejemplo de referencia se determina que se permitiran un total de 390 viviendas.
Zonas urbanas

Se consideran zonas urbanas aquellas que ya cuentan con vialidades equipamiento e

infraestructura basica-

En ese sentido, se establecen los siguientes dos factores que consideran la obtencién de una
densidad neta para las zonas urbanas actuales, en analogia con la densidad de las zonas
urbanizables, que se utilizan para obtener el nimero maximo de viviendas permitidas: el primero de
1.43 que sera utilizado para predios con un solo frete a vialidad y el segundo de1.66 para los casos
de predios con mas de un frente a vialidad. Con base en ello, se muestra a continuacion los

ejemplos de su aplicacién para cada uno de los casos sefialados:

Ejemplo 2: para un terreno con un solo frente a vialidad (factor 1.43) de 400 m? ubicado en una
zona de densidad de poblacion alta (500 hab/ha) que corresponde a una densidad de vivienda de

130 viv/ha., se obtiene mediante la siguiente ecuacion:

e Total de viviendas = (Densidad de vivienda permitida x superficie del predio x
factor)/10,000
e (130x400x 1.43)/10,000 =7.43

e Total de viviendas permitidas 7 siete.
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Ejemplo 3: para un terreno con mas de un frente a vialidad (factor 1.66) con la misma superficie de
400 m? en la misma zona de densidad de poblacion alta (500 hab7ha) que corresponde de igual

forma a una densidad de vivienda de 130 viv/ha, se obtiene mediante la siguiente ecuacion.

e Total de viviendas = (Densidad de vivienda permitida x superficie del predio x
factor)/10,000
e (130 x400 x 1.66)/10,000 = 8.6

e Total de viviendas permitidas 9 nueve.

En el caso de que un predio contenga diferentes densidades habitacionales, el nimero de
viviendas maximas permitidas se determinara mediante la sumatoria de viviendas maximas
calculadas para cada parte del predio de referencia; las licencias de uso del suelo contendran el

numero de viviendas maximas permitidas en un predio.
Ejemplo 2: para un terreno de 400 m? con densidad alta (130 viv) con un frente a vialidad.
Total de viviendas = (Densidad de vivienda permitida x superficie del predio x factor)/10,000
(130 x 400 x 1.43)/10,000 = 7.43
Total de viviendas permitidas 7 siete.
Ejemplo3: para un terreno de 400 m? con densidad alta (130 viv) con mas de un frente a vialidades.
Total de viviendas = (Densidad de vivienda permitida x superficie del predio x factor)/10,000
(130 x 400 x 1.66)/10,000 = 8.6
Total de viviendas permitidas 9 nueve.
3.10.2 Niveles maximos permitidos

La estrategia del presente Programa es permitir edificaciones de mayor altura con la intencion de
crecer de manera vertical y aprovechar mas la infraestructura existente, siempre y cuando el uso
del suelo sea permitido o condicionado, asi como la dimensién y capacidad que el predio permita;
ademas, en su caso, la aplicacién del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y la dotacion de
estacionamiento correspondiente, medida que permita desalentar el crecimiento horizontal que

tiene mayor costo por la infraestructura a desarrollar.
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A continuacion se sefialan las normas para su aplicacion descritas en laTabla 3. 8,niveles
maximos permitidos (TNMP) la cual soporta su estructura con base en la superficie de los predios,
la seccién vial minima de su frente, las restricciones que tendran las edificaciones y el coeficiente
de ocupacion del suelo establecido, aspectos que varian conforme aumenta la superficie del predio
y la relacion frontal con la seccion vial, obteniendo el niumero de niveles permitidos, asi como las
restricciones frontales, laterales y posteriores. Para la definicion de niveles se incluye en ellos a la

planta baja de un inmueble como primer nivel.

Para la aplicacion precisa de la TNMP, las restricciones frontales, laterales y posteriores, asi como

el numero de niveles permitidos se aplicaran de la siguiente manera:

e Paralos predios de formaregular:
Son aquellos que oscilan en la proporcion de frente-fondo del terreno de 1:2 a 1:3, en donde se
establecen las restricciones frontales, laterales y posteriores sefialadas en la TNMP, conforme a la

superficie y dimensiones del predio y a la seccion vial del frente del mismo.

e Paralos predios de formairregular:

Son aquellos predios de forma irregular que indistintamente pueden tener frente a una o mas
vialidades y su forma presente variables diferentes a la proporcién de los predios regulares; en
ellos la determinacion de los niveles maximos permitidos no se aplican las restricciones frontales,
laterales y posteriores de la TNMP, sino que se sujetan a los coeficientes de ocupacion del suelo
(COS) ahi referidos. En estos casos, se sugiere que las areas sin construccion se dispongan hacia

las vialidades de mayor jerarquia.

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es la relacién aritmética que resulta de la division de
la superficie maxima construible en planta baja y su proyeccion vertical (hacia arriba o hacia abajo),

entre la superficie total de un terreno.
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Tabla 3. 8. Niveles maximos permitidos en relacién a superficie de terreno y su seccién vial

- Seccion vial minima (m)(1)
Superficie —
del predio 9 Hasta | Hasta | Hasta | mas

m?) 1.2 15 _ 18 de 18

Niveles permitidos

Hasta 120 3 3 3 3 3
121 a 400 3 3 3 4 4
401 a 600 4 4 5 5 6
601 a 800 4 4 6 7 7
801 a 1000 4 5 7 8 9
1001 a 1500 4 5 8 9 1
1501 a 2000 4 5 8 10 13

Mas de 2001 4 5 9 14 Libre

(1) La seccion vial minima sera la medida que resulte al
paramento vertical correspondiente al alineamiento
opuesto de la calle o avenida.

La altura maxima de entre piso para determinar un nivel
serade 3.6 m.

Las restricciones frontales, laterales y posteriores permiten que las nuevas edificaciones contengan
una mejor ventilacion e iluminacion, particularmente los casos en donde colinden edificaciones de
varios niveles (ver Tabla 3. 9); para los casos de predios en esquina o que colindan con mas de
una vialidad y tengan dos o mas frentes, la determinacién de esta norma se aplicara sobre la
vialidad mas ancha, la restriccion frontal en la construccion, se aplicara solo una vez en la vialidad

mas importante o de mayor jerarquia.

Tabla 3. 9. Restricciones para niveles permitidos

Niveles Frontal Relf:t'lgglones (1)(szosteri0r COs ()
Hasta 3 (2) NA NA NA 0.8
4 4 NA 4 0.8
5 4 NA 4 0.75
6 5 NA 5 0.75
7 5 3 5 0.75
8 5 3 5 0.7
Hasta 11 5 4 5 0.65
Hasta 13 8 5 6 0.5
Mas de 13 10 5 6 0.5

(1) Restricciones en relacion con su geometria y con las vialidades, para
predios regulares.

(2) La Restriccidones no aplican para los 3 primeros niveles,

(3) Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) aplica a predios de forma
irregular y para los tres primeros niveles en predios regulares

Para el caso de predios en esquina, se podra incrementar el coeficiente de
ocupacion del suelo (COS) hasta un 20% del sefialado en la Tabla (para un
COS de 0.8 la operacion sera 0.8 x1.2 = 0.96)
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3.10.3 Medidas de proteccion de los derechos federales y zonas o instalaciones de riesgo

Toda accion urbana debera respetar los derechos de via y zonas de proteccion de: gasoductos,
canales de desague, acequias, lineas de transmision eléctrica de alta tension, oleoductos,
sistemas de telecomunicacién y demas servidumbres de interés publico. En el caso de plantas de
almacenamiento de derivados del petréleo, las distancias de resguardo minimas para el desarrollo
urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos en un sistema de depdsitos,
cercanos a las zonas de mayor consumo, por lo que su observancia son significativas y se tendra

que recurrir a las normas respectivas de las dependencias correspondientes (verTabla 3. 10).

Tabla 3. 10. Dependencias normativas de los derechos de via, servidumbres y zonas de
proteccioén

Usos Dependencia Normativa

Vias ferreas y derechos de via en carreteras Secretaria de Comunicaciones y Transportes

Oleoductos y poliductos y estaciones de servicio tipo
gasolineras

Gasoductos y plantas de almacenamiento de gas v
estaciones de gas carburacion

PEMEX

Secretaria de Energia

Canal de desague, linea de agua, rio, canal de

b Comisién Nacional de Agua
desague, ecequias,cuerpos de agua, barrancas,etc.

Lineas de alta y media tensién Comisién Federal de Electricidad
Fracturas y fallas geoldgicas Sujeto a un estudio geofisico
Pendientes prununciadas, riesgos de deslizamientos Proteccion Civil local o estatal y/o realizar el estudio
y zonas inundables correspondiente
Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas, Junta de

Carreteras estatales .
Caminos

Estara condicionada la compatibilidad de todos los usos y destinos del suelo en las zonas de
riesgo y vulnerabilidad, a la elaboracion y presentaciéon de un estudio técnico que determine el nivel
de riesgo y vulnerabilidad existente y se establezcan las medidas de prevencién y control
necesarias, para garantizar la tranquilidad y seguridad de los usuarios y vecinos. Las zonas de

riesgo y vulnerabilidad son:

e Lugares vecinos a fracturas y fallas geoldgicas, a una distancia minima de 30 mts. de su

eje 0 mayor segun la magnitud de su actividad.
e Los derechos de via de ductos y redes de distribucién de energéticos.

e Los derechos de via del ferrocarril y de carreteras conforme a lo establecido en la

legislacion vigente.

e Los drenajes naturales, aun antiguos lechos secos de rios, lagos, presas y acequias,
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respetandose los derechos federales establecidos en las normas de la materia.
o Las areas naturales protegidas en los términos de la legislacién en materia ambiental.
e Los derechos de via por el paso de instalaciones de agua potable y drenaje.

e Las faldas de cerros con una fragil cohesién o taludes inestables, susceptibles al
deslizamiento o derrumbes, con tendencias o desprendimientos, y zonas bajas en una

franja minima de 50 metros desde su base.
e Al pie de taludes artificiales, en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.
e En depresiones inundables.
o Terrenos con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.

e Enlas zonas de depresiones donde se presentan recurrentes inundaciones.

Todo uso con riesgos de explosion o contaminacién (del agua, aire y suelo) requiere de acciones
correctivas o de proteccién a la poblacién; para lo cual debera atender las recomendaciones de las
autoridades responsables. Todo uso que provoque dichos riesgos, se sujetara a condiciones de
servidumbre, que deberan hacerse del conocimiento de los afectados o de los habitantes

expuestos a los mismos.
3.10.4 Normas complementarias para el desarrollo urbano

Las normas complementarias de desarrollo urbano incluidas en este apartado tienen aplicacion
dentro de los limites de Centro de Poblacion y son complementarias a lo establecido en los
documentos graficos y escritos del Programa, asi como en otros instrumentos aplicables al

desarrollo urbano y/o a las distintas acciones urbanas.

Las normas complementarias para el ordenamiento urbano son el conjunto de normas técnicas y
de procedimiento para administrar el desarrollo urbano en el Centro de Poblaciéon de Morelia. En

estas se establecen:

e Reducir los riesgos para la salud y la seguridad de los habitantes.
e Evitar incomodidades y molestias en el desarrollo de cualquier actividad.

e Normar los usos y destinos de los predios y edificaciones en funcién del grado de impacto

que provocan sobre el medio ambiente (natural y construido).

o Establecer los patrones de ocupacion y utilizacion del suelo.
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o Definir y normar las densidades habitacionales para cada tipo de zona dentro de la mancha

urbana.

e Determinar el dimensionamiento y la dosificacion de los diversos elementos de la

infraestructura y el equipamiento urbano.
3.10.5 Normas de aplicacién general

Conexcepcion de los usos habitacionales en desarrollos autorizados, el resto de las actividades y
usos deberan solicitar una licencia de uso del suelo, y un reporte de las actividades y procesos que

implica el uso solicitado.

El reporte sobre actividades y procesos servira de base para identificar si el grupo solicitado no
estd dentro de la categoria de usos de riesgo o requieran de un estudio especifico de impacto

ambiental, urbano o de vialidades.

Se consideran actividades de riesgo todos los usos o actividades con manejo de materiales,
procesos o residuos: corrosivos, reactivos, explosivos, toxicos, inflamables y bioldgico infecciosos;
normados por la Ley General del Equilibrio Ecolégico, las Normas Oficiales Mexicanas y demas

disposiciones en |la materia.

Con base en el reporte de actividades y procesos, la unidad administrativa municipal de desarrollo
urbano, dictaminara cuales usos requieren de manifestacion de impacto ambiental, de riesgo, vial o

de impacto urbano.

En la tabla de compatibilidad de uso del suelo ya se establecen que usos genéricos y especificos
requieren de estudios y en que modalidad. En caso de no aparecer el uso propuesto, la secretaria

determinara qué estudio es necesario para el caso.

Los usos del suelo que requieran manifestacion de impacto ambiental, deberan presentarlo al
momento de solicitar la licencia de construccion y de acuerdo con las caracteristicas sefaladas

para este tipo de estudios por parte de las autoridades ambientales.

Los usos del suelo que requeriran obligatoriamente de estudio de impacto urbano y ambiental

seran:

e Desarrollos habitacionales de densidad alta.
e Comercios, servicios e industrias de intensidad alta.

e Cualquier uso que implique el nuevo desarrollo de una zona.
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Los usos y actividades que presentan normas particulares son los siguientes:

o Establecimientos con sexo servicio.

o Estaciones de servicio de gasolina y diesel

o Estaciones de gas LP, carburante.

e Ductos y poliductos de transporte de combustibles.

No se autorizara ningin uso diferente al habitacional, en las viviendas que estén dentro del
régimen en condominio, a menos que los usos sean compatibles de acuerdo con su intensidad de

uso.

No esta permitido usar la via publica con el fin de incrementar el area utilizable de un predio, con

excepcion de los destinados a servicios para el turismo, previa autorizacion del Ayuntamiento.

En el caso de usos mixtos, cada nivel se resolvera de manera independiente en lo que se refiere a

intensidades de uso, previsidon de estacionamiento, vialidades, etc.
Aprovechamientos urbanos fuera del ambito de aplicacion del PDUCPM

Para el caso de aprovechamientos urbanos fuera del ambito de aplicacion del PDUCPM, como son
fraccionamientos y desarrollos habitacionales, equipamiento e industria, deberan sujetarse a lo

establecido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial vigente de Morelia.
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