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Presentacion

Los Programas de Desarrollo Urbano son los instrumentos que sirven para regular y establecer los usos y destinos del
suelo, asi como las estrategias para ordenar y conducir el crecimiento y desarrollo urbano de los centros de poblacién.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Morelia 2010 (PDUCPM) es fruto de un proceso de mejora al
PDUCPM 2004, iniciado en el afio 2010, fecha en que se realizaron las siguientes precisiones principales: anadlisis de la
zonificacion para los programas parciales actuales y la conformacion de una nueva normatividad urbana concluida en esta
version del afio 2012, que permite la mejor aplicacién en la prestacion de servicios urbanisticos al publico en general y
promueve la densificacion de la ciudad interior en la ocupacién de vacios intraurbanos, como medida para disminuir la
expansion periférica, que se complementa con la incorporacion del Coeficiente de Urbanizacion del Suelo (CUR) para
condicionar las particularidades territoriales de sus zonas urbanizables.

Como reto y en futuras actualizaciones, el PDUCPM requiere un ejercicio de planeacion estratégica de gran vision y alto
impacto, que se vincule con las problematicas urbanas que ocurren en los municipios vecinos de Tarimbaro y Charo, asi
como de una profunda revision de la estructura vial, misma que se detalla en los Programas Parciales de Desrrollo Urbano,
que en el sistema de planeacién urbana municipal aplicaran sobre las determinaciones del presente PDUCPM.

Con esta version de divulgacion, el H. Ayuntamiento de Morelia 2012-2015 difunde a la ciudadania de manera simplificada y
resumida, la normatividad vigente y aplicable para la prestacion de servicios urbanisticos y la expedicion de licencias de
construccién, para promover el desarrollo urbano formal y el crecimiento ordenado de la ciudad de Morelia.

El H. Ayuntamiento agradece a CONURBA por su participacion honorifica para la elaboracién de este proyecto.

Antecedentes

La administracion y gestiéon del desarrollo urbano constituye uno de los principlaes retos y lineas de accion en el desarrollo
urbano de una ciudad; la dinamica y complejidad de las mdltiples actividades y operaciones urbanas entre los actores del
desarrollo urbano implica la necesidad de concertar acciones entre los sectores publico, privado y social en las diferentes
escalas y ambitos de planeacion.

Uso actual del suelo en el area urbana:

Dentro de la mancha urbana se identificaron como usos generales, los usos urbanos, usos rurales y vegetacion. La mayoria
de los vacios urbanos que existen en la mancha urbana aun conservan actividades rurales y vegetacion original. Los usos
urbanos actuales se clasificaron en: areas verdes, comercios y servicios, equipamiento, habitacional, usos mixtos, industria,
infraestructura, vialidades y derechos de paso.

anal

Se refiere a un determinado numero de viviendas en una unidad de superficie que predominantemente se establece en vivien-
das por hectarea. El andlisis de las densidades habitacionales permite detectar los posibles problemas de sobreutilizacion del
suelo o la subutilizacion del mismo, que al relacionarlo con otros elementos de andlisis permitira realizar el prondstico de la
demanda posible a futuro de suelo urbano, asi como la posibilidad en su caso de redensificar diversas areas de la zona de
estudio.

Las areas de mayor densidad de vivienda por hectarea se localizan al norte y oriente de la ciudad, mientras que en las areas
periféricas la densidad es muy baja. El crecimiento de la ciudad en la dltima década ha respondido a un fenédmeno de espécu-
lacion.
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Intensidad de ocupacion del siiele:

Es la relacion existente entre los lotes ocupados con construccion dentro de una manzana y el total de lotes comprendidos en
la misma, de tal forma que se obtiene el porcentaje de lotes ocupados y aquellos considerados vacantes o libres de ocupacion
en dicha manzana.

En el Centro de Poblacion de Morelia se registra una ocupacion que va del 90 al 100% en los sectores Revolucién, Reforma
y Nueva Espafia, hacia el interior del circuito periférico. Los desarrollos que presentan intensidades de ocupacion menores al
10% son todas las urbanizaciones de reciente creacion: Tres Marias hacia el oriente; Reserva de los Cuitzillos hacia el norte;
Montafia Monarca y Altozano hacia el sur; y los fraccionamientos de interés social en la zona de los ltzicuaros hacia el
poniente.
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Nivel Normativo

Objetivos generales

Encauzar y regular el crecimiento de la mancha urbana de forma ordenada y sustentable.

Reconducir el desarrollo urbano de Morelia mediante las politicas integrables de conservacion, mejoramiento,
crecimiento y control.

Posicionar a la ciudad de Morelia como centro regional dentro de un sistema urbano estatal.

Establecer control sobre las cuencas de los rios Grande y Chiquito de Morelia, asi como de las zonas de infiltracion
de los mantos acuiferos.

Nivel Estratéqgico

Estrategias

Son las politicas y objetivos rectores para el ordenamiento territorial del Centro de Poblacion que se derivan de las problemati-
cas y condicionantes para cada zona de la ciudad y que deben ser principios rectores al momento de elaborar los instrumentos
de planeacion.

Estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecoldgico Reserva territorial

Estrategia urbana en funcién del desarrollo econémico Reordenamiento y consolidacién de la estructura urbana

Estrategia territorial
La estrategia territorial integral para Morelia debe reconocer realidades, presiones y fenédmenos especulativos como un proble-
ma, de forma tal que se logren conservar las zonas que la ciudad requiere para alcanzar las demandas ciudadanas al respec-
to, sobre todo para garantizar el suministro y abasto del agua potable, de una forma practica y factible de llevarse a cabo, en
el consenso con los actores involucrados, y nunca sobre los intereses comunes de los habitantes de la ciudad. La estrategia
integra los instrumentos que permiten el ordenamiento territorial para las zonas no urbanizables y las politicas de desarrollo
urbano para el suelo urbano y urbanizable.

Coeficiente de Urbanizacion (CUR)

Es el porcentaje del suelo que se puede urbanizar de un predio con respecto al tamafio total del mismo, en la transformacion
de suelo rustico a suelo urbano, antes de la incorporacién de obras de infraestructura de cabecera, obras de urbanizacion y
servicios publicos urbanos, como producto de las politicas y estrategias urbanas que se instrumentaran en los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano. El establecimiento del CUR tiene la finalidad de restringir la urbanizaciéon de un predio seguin
el grado de impacto urbano o ambiental que generan los procesos de urbanizacion de un predio a una zona determinada. Este
coeficiente podra aumentar o disminuir en la elaboracion, revisién o actualizacion de los Programas Parciales en la medida en
que se mitiguen los impactos con las obras de infraestructura correspondientes.

Para efecto de las autorizaciones de desarrollos habitacionales, el CUR representa el porcentaje maximo a urbanizar de la
superficie total de un predio con respecto a su tamafio total concentrado preferentemente en una sola zona, segun las carac-
teristicas territoriales del predio; de esta forma, permanecen sin alterar las coberturas vegetales y los usos del suelo actuales
del predio o zona en donde se aplicaran los usos, actividades y compatibilidad de las Zonas de Proteccion Especial de la zonifi-
cacion secundaria.

La determinacion de las zonas a urbanizar dependera de los resultados de la Manifestacion de Impacto Ambiental, o de los
estudios que contenga el presente ordenamiento, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, o los que tenga disponibles
el H. Ayuntamiento, considerando no urbanizar las zonas que presentan mayor nimero de condicionantes territoriales, de
acuerdo al siguiente orden:

Areas Naturales Protegidas (ANP) y cuerpos de agua Susceptibilidad de deslizamiento de taludes

Vegetacion Pendientes topograficas mayores al 15%

Susceptibilidad de inundaciones Recarga de acuifero
La autorizacién del proyecto de vialidad y lotificacion, emitida por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente de Morelia (SDUMA), indicara explicitamente que el porcentaje que no se urbaniza permanecera como “No urbaniz-
able”, sin que implique que se considere como superficie de donacién, no obstante que una parte de ella si podra ser consid-
erada y cuantificada como Area Verde. Asimismo, se entendera que para efecto del calculo de las donaciones segun el Cédigo
de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, se estableceran considerando que el area total corresponde al
area que se urbaniza producto del CUR. Las donaciones deberan constituirse en el area urbanizable del poligono de referen-
cia, segun los criterios generales del Municipio de Morelia.

La instrumentacion del coeficiente de urbanizacién conlleva a utilizar escalas mayores para el tamafo de los poligonos de
gestion, de forma tal que mediante la planeacion conjunta de proyectos se logren concertar las areas no urbanizables, las
vialidades y se acuerden las obras de infraestructura necesarias de comun acuerdo entre los propietarios aledafios a los
predios.

Para los casos de aplicacién en donde a un predio le correspondan varios valores del CUR:
A) Se obtendra la superficie urbanizable del predio aplicando los valores del CUR de los poligonos involucrados.
B) Se sumaran las areas urbanizables resultantes.

C) La sumatoria de ellos correspondera a la superficie total urbanizable y a su vez el valor del CUR aplicable al poligono
total del caso.

El calculo de las densidades habitacionales se estableceran considerando el area total del predio antes de aplicar el CUR, con
la finalidad de obtener una mayor intensificaciéon del uso del suelo urbano.

Programas Parciales de DesairollorUrbane

Son instrumentos que por tener un mayor grado de detalle que el PDUCPM pueden definir, precisar y modificar las determina-
ciones de éste ultimo, siempre y cuando existan proyectos de inversion publica o privada de impacto estatal, regional o munici-
pal (Art. 109 de CDUEMO).
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Estrategia de densificacion habitacienal
Como Politica Publica Nacional se impulsa la necesidad de densificacién habitacional, con la finalidad de optimizar el
aprovechamiento del suelo, de la infraestructura y de los servicios publicos municipales, intensificando el uso del suelo
urbanizado, para evitar el deterioro y sustitucion de zonas habitacionales, promoviendo la inversién de particulares y
desarrolladores inmobiliarios, en la obtencion de una mejor renta del suelo urbanizado y mejoras para la colectividad de la
ciudad.

Una de las principales limitantes para instrumentar un Programa de Densificacién de la ciudad es la disponibilidad de
servicios y cobertura de la red de agua potable y drenaje sanitario; especificamente, el abasto de agua potable constituye la
principal limitante. Para Morelia, la densificacién de la ciudad interior se podria llevar a cabo en las zonas donde existen
menores déficits de suministro de agua potable, esto es al interior del Periférico y en las zonas sur y poniente de la ciudad,
en donde se localizan las fuentes de abastecimiento distintas a los pozos profundos, como son: la Presa de Cointzio, su
planta potabilizadora y el Manantial de La Mintzita (OOAPAS, 2009).

Con esta estrategia se buscan los siguientes objetivos:

a. Incentivar la ocupacion de baldios intraurbanos para lograr una mejor eficiencia en el uso de los servicios publicos
municipales, la infraestructura y equipamiento instalado.

b. Mitigar los procesos de expansién en las zonas periféricas y mas alejadas de la ciudad, favoreciendo la movilidad y
calidad de vida de sus habitantes.

Para el caso de Morelia, el Programa de Densificacién debera estar soportado en las siguientes bases, requisitos y
normatividad urbana:

1. Casos de aplicacion para incremento a la densidad habitacional
Se podra incrementar la densidad habitacional de un predio por encima de la densidad preexistente que sefiala el plano E-02
Zonificacion Secundaria, a través de las siguientes acciones en las zonas urbanas actuales:

a. Edificacion de un inmueble en régimen de condominio o particular en un lote o predio, o sobre la fusién de varios lotes,
en los que se podra demoler o modificar la edificacion existente, a efecto de lograr un proyecto arquitecténico funcional
y acorde al Reglamento de Construcciones para el Municipio de Morelia vigente.

b. Remodelacion de las edificaciones unifamiliares o condominales actuales, a efecto de que se puedan constituir
regimenes de propiedad en condominio o particular, con mas de una vivienda u otro uso (comercio y servicios).

c. Enlas zonas urbanizables que cuenten con proyectos planeados para las densidades habitacionales objetivo.
2. Ambito de aplicacién
En una primera etapa, el Programa de Densificacion se aplicara en cualquier inmueble al interior del circuito del Periférico
Paseo de la Republica y en las colonias o fraccionamientos del sur y poniente de la ciudad, siempre y cuando sean:

a. Lotes de las manzanas que tengan una intensidad de ocupacion del suelo mayor al 70%, sefialadas dentro del
poligono de referencia bajo la categoria: Sujetas a densificacion habitacional en el plano E-04 del presente documento,
y
Fuera del poligono de referencia:

a. Sean manzanas completas o secciones de las mismas con ocupacién cero, en donde se contemple la elaboracién de
un proyecto especifico, sujeto a la normatividad y al visto bueno de las autoridades correspondientes, o

b. Sean lotes mayores de 3000 m2, en los que se pueda elaborar un proyecto planeado de densificacion, de acuerdo con
la normatividad aplicable.

€. Enlos predios sobre los Corredores Urbanos del plano de Zonificacién Secundaria E-02.
d. En zonas urbanizables planeados para las densidades habitacionales objetivo.
Ademas, se deben presentar todas las siguientes condiciones:

a. No sean lotes ya edificados producto de fraccionamientos y conjuntos habitacionales construidos en serie a través de
los financiamientos institucionales.

b. En el caso de inmuebles o fraccionamientos bajo el régimen de propiedad en condominio se requerira la aprobacion
explicita y tacita de la asamblea de condéminos.

c. No se ubiquen dentro del perimetro del Centro Histérico, donde aplica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente.
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Zonificacion secuindaria

En la zonificacion secundaria se establecen las zonas de uso predominantes de comercios, servicios y equipamiento a nivel
urbano (subcentros urbanos y centro urbano); ademas, se reconocen los elementos de la estructura urbana y se complemen-
tan con los corredores urbanos sobre las vilaidades primarias y secundarias.

Tabla de compatibilidad de usosidelfsitielo

En la tabla de compatibilidad se establecen las siguientes disposiciones:

La compatibilidad, incompatibilidad y condicionamiento de los usos urbanos con respecto de las zonas de usos
predominantes;

La vialidad minima requerida para ciertos usos; esta norma se establece como medida adicional para evitar la
instalacién de usos de alto impacto vial en zonas densas y en vialidades locales;

Los usos que requieren un estudio especifico para su instalacion independientemente de su compatibilidad con las
zonas de usos predominantes. Estos estudios pueden ser: impacto urbano, impacto ambiental, impacto vial y
analisis de riesgos. Las caracteristicas de cada uno de estos estudios aparecen en las normas para el
ordenamiento urbano;

Los usos que deberan resolver las maniobras de carga y descarga en el interior del predio;
Las condicionantes especificas para cada uso genérico y especifico.

Estrategia vial

La estrategia vial es fundamental para una adecuada movilidad urbana; conforme a esta estructura vial, se conectan los
elementos que componen a una ciudad y a esta con su entorno, por lo que, consolidar al Centro de Poblacién de Morelia en
el sistema estatal, regional e intramunicipal de comunicacién es una accion estratégica, que permite mejorar el sistema de
enlaces con integracion a las zonas mas alejadas del Municipio que beneficien a las mayorias.

) =, ) ] (1) La seccion vial representa el espacio fisico necesario para albergar
Organlzacmn dela estrategla vial las futuras vialidades de la ciudad, repartida de forma proporcional a
cada lado del eje de su desarrollo. La seccion vial resulta como una
F A f i A restriccion hacia la propiedad o posesion de los predios de los particu-
Sistema Reglonal Primarias Secundarias lares en el momento de la solicitud de trasnformacion del suelo rustico
N Enlace . Vialidad (rural o en brefia) a suelo urbano, a través de alguna operacion urbana
gsr?:g:ﬁ?:%de a Accetso (sub- 'Vl'asl Ducto |Secundarias] Locales| (fraccionamiento, lotificacion, licencia de construccion u otra) de los
CEIEE0 urbano) pInCpA€es PEMEX predios de los particulares en el paso de las secciones viales futuras.
— Lo anterior, independientemente de las plusvalias generadas y del
Seccion vial (m) (1) 40 20 30 100 18 12 |financiamiento de las obras viales correspondientes.
Carriles por sentido 1a2 |(2) A partir del derecho de via del alineamiento que determine la
i 2a4 a2 2a3 2a4 a2 dependencia correspondiente respecto de la vialidad regional, se
lAncho de carriles (m) 3 dejara una seccion de 10 m para alojar una vialidad lateral que permita
! 3.50 - 3.653.30 - 3.663.30 - 3.65 3 3.30-3.66 el adecuado acceso y salida de vehiculos a los desarrollos urbanos
Ancho de carriles de 9 futuros.
estacionamiento (m) NA 25 25 3 25 5 NA: No aplica
Restricciones de Fuente: Especificaciones del Codigo de Desarrollo Urbano; Bazant, J. 2006
alineamiento (m) (2) 10 NA NA NA NA NA | Manual de disefio urbano; Corral y Becker, C. 2008. Lineamientos de desarrollo
urbano.

Alturas maximas permitidas
Se refieren a normas de aplicacion las cuales soportan su estrucutra con base en la superficie de los predios, la seccién vial
minima, las restricciones que tendra las edificaciones y el coeficiente del suelo establecido; todo ello varia conforme aumenta

la superficie del predio con relacién a la seccion vial, obteniendo el niUmero de niveles permitidos, asi como las restricciones
frontales, laterales y posteriores.

Alturas maximas permitidas en relacion a
la superficie del predio y a la seccion vial

Restricciones de ocupacion conforme
a los niveles permitidos

Superficie qeceon dalminma (i) z Niveles Frontarestrl‘:l.c:t’enr:T G (nI;)osterior cos (3
) Hasta | Hasta | Hasta |mas de
del predio 9 12 15 18 18 Hasta 3 (2) NA NA NA 0.8
(m?) 4 4 NA 4 0.8
Niveles permitidos 5 2 NA a 0.75
Hasta 120 3 3 3 3 3 6 5 NA 5 0.75
121 a 400 3 3 3 4 4 7 5 3 5 0.75
401 a 600 4 4 5 5 6 8 5 3 5 0.7
601 a 800 4 4 6 7 7 Hasta 11 5 4 5 0.65
801a1000| 4 5 7 8 9 Hasta 13 8 5 6 0.5
1001 a 1500 4 5 8 9 11 Mas de 13 10 5 6 0.5
1501 a 2000 4 5 8 10 13 L . . .
Mas de 2001 2 5 9 14 Libre (1) Restrlccpm.as en relacpn con su geometrlaly con Ia§ vialidades.
(2) Las restricciones no aplican para los tres primeros niveles.

(1) La seccion vial minima que resulte al paramento vertical
correspondiente al alineamiento opuesto de la calle o
avenida.

(3) El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) aplica de forma irregular y para
los tres primeros niveles en predios regulares.
Para el caso de predios en esquina se podra incrementar el coeficiente de
ocupacion del suelo (COS) hasta un 20% en la tabla.
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servicios de
alojamiento

Moteles
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Bajo 9
' @ Baja, hasta 0.4 veces
2 $ § g . Alto 12
— o j
> g>g¢ Media, de 0.4 hasta 1.8 veces 9 Bajo 12
g =83z o S Alto 12
S Sond g Bajo 15
° - = Alta, de 1.8 a 2.4 veces = Alto 18
S SESS “
5 220* . Bajo 18
£ ) Muy alta, mas de 2.4 veces
E Alto 18
3 = N/A
de vicios 18
Hast:
Artes y oficios asta 500 m? 9
Mayor a 12
Hast:
Pablica o= 3,000 m2 9
Basica Mayor a 12
Hast:
Privada asta 500 m? o
Mayor a 12 -
Hast:
Pablica o 2,400 m? 12
c ) Mayor a 12
= Media Hasta 12
2 . ,
8 Privada Mayor a 500 mi 15
= Hast:
s Pablica PYi, 3,000 m? 1:
Superior HZsta 12
Privada 500 m?
Mayor a 15
Centro de il 6n y posgrado 12
N N [ Hasta 1,000 m? 12
Servicios multinivel
\ Mayor de 1,000 m? 15
Telesecundaria N/A
6gico agrop io 9
Basico hasta 2,400 m* 9
E Distrital hasta 5,000 m? 12
2
8 Urbano hasta 7,500 m* 15
Metropolitano mayor de 7,500 m? 18
Basico hasta 2,400 m? 12
'S Distrital hasta 5,000 m? 12
3 Urbano hasta 7,500 m? 15

Metropolitano mayor de 7,500 m?

Basico hasta 2,400 m?

Distrital hasta 5,000 m?

Urbano hasta 7,500 m?

Asistencia
social

Metropolitano mayor de 7,500 m 2

Basico hasta 2,400 m’

Distrital hasta 5,000 m?

Urbano hasta 7,500 m?

Comercio

Metropolitano mayor de 7,500 m?

Basico hasta 2,400 m’

Distrital hasta 5,000 m?
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Urbano hasta 7,500 m?
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Metropolitano mayor de 7,500 m 2

x

x ® | & | & (X O|®(® O ® 0O ® X X|® ® X O® *® XXO®0XXX®®®eeeeee e xeOOO00OC®e®ee O e e o & x| X

O|® | e | e |polo|®|®|O|e|e e |ele|e e pp|®|® | xxOl®0l00|00|0|O0|lOl0O|®|®®0o|®x|® oloololoo®® x|x|ojlo|®| 0|0 x xBEquipamiento

e | o oo |pje|ee0|e e o|eee e e e e e |xxo|elepeeeeeeeeeeeeexeolo00eeeeo|®ol®e oe | x|
o | o o | x|ojelp|x|e|e e x| x| le|x x|xxexeNexexexexexexexxe ooooeeeeo|leolele ol x| x
e | oo e (plejpoje|0|e|e|e|O|e|e|e|e|e e e |x|x|oeeeleeoeeeeeeeeee oo ooooeeelex|eoleeo|e|x]|x

O | O | O ® >X|X[X|®[X|X|X|®|X|X|X|® X|X|X|X®®XXOO®O®xX|XXXXXXXXXxX®xXXxxO0O®eee o o ® o ® x| x| o0|lo0

Bésico hasta 240 m”
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Distrital hasta 720 m”
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Urbano hasta 1,600 m?

Comunicaciones

Metropolitano mayor de 1,600 m 2

Urbano hasta 7,500 m”

Transporte

Metropolitano mayor de 7,500 m 2
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Basico hasta 2,400 m?

Distrital hasta 5,000 m”

Urbano hasta 7,500 m?

Recreacion

Metropolitano mayor de 7,500 m 2

Basico hasta 2,400 m®

Distrital hasta 5,000 m”

Deporte

Urbano hasta 7,500 m?

Bésico hasta 240 m”

b o

Distrital hasta 720 m”

Urbano hasta 1,600 m?

Metropolitano mayor de 1,600 m 2

Administracion

Centro de readaptacion social

[oc}

Basico hasta 2,400 m?

Distrital hasta 5,000 m?

Urbano hasta 7,500 m?

Servicios
urbanos

Metropolitano mayor de 7,500 m?

Talleres familiares hasta 100 m 2

Industria pequefia hasta 500 m 2

Industria mediana de bajo riesgo

Industria

Industria de riesgo

Bodegas y almacenes

Telecomunicaciones

Eléctrica

c4

Hidraulica

Infraestructura

Sanitaria
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Regional

Enlace suburbano

Colectora

Primaria

Vialidad

Secundaria

Peatonal (andador)

Ciclovia

Instalaciones especiales

Puente o tunel vehicular

Puente o tunel peatonal

Helipuertos

Deshuesadero

Talleres de reparacion de maquinaria

Depésitos de materiales o metales

Gasolinera tipo carretera

Gasolinera tipo urbano y carburacion

Instalaciones especiales

Mini gasolinera

Ejército y fuerza aerea

Crematorios

Depésito de materiales inflamables o explosivos

Aprovechamiento de areas forestales

Plantacion y cuidado de arboles para la produccion de madera

Reforestacion con fines de rehabilitaciéon ambiental

Santuarios de vida silvestre

de

Uni de j

Aserraderos

naturales

Ecoturismo

Aprovechamiento recreativo deportivo

y
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< Invernadero

Viveros y plantas de ornato

Aprovechamientos agropecuarios

Agricola de temporal

Agricola de riego

Usos pecuarios

A

p iento agrosil il

Sistemas agroforestales

Cultivos agroecolégicos

Huertas

Cria y explotacién de ganado

Ir laci para la api a

Actividades primarias

Cria y recoleccion de animales destinados a laboratorio

Cria de perros y su adiestramiento, aves de ornato, gatos, reptiles

Extraccion de minerales metalicos

Extraccion de minerales no metalicos (banco de materiales)
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Notas:

que presentan variantes o condicionantes.

estacionamiento.

reglamento de construccion vigente.

(1) La compatibilidad de los usos genéricos se aplica a los usos especificos derivados de estos sefialados en
el documento extenso de las Adecuaciones al PDUCPM 2010. Los que aparecen en la tabla son aquellos

(2) Los comercios y servicios basicos de hasta 40 m? son compatibles siempre que no impliquen algun tipo de
riesgo para la zona, no estén condicionados al ancho minimo de vialidad ni a cumplir con cajones de

Condicionantes

C1.-

C2.-

C3.-

C4.-

(3) Se considera como superficie maxima de construccion por hectarea no acumulable, en caso de superficies
mayores sera este mismo porcentaje aplicable en cada hectarea o fraccién adicional.

¢ PERMITIDO.- Son aquellos que indistintamente pueden desarrollarse en las areas o predios
posibles y permitidos, conforme a los usos genéricos y especificos establecidos con relacién a los
usos predominantes de la Zonificacion Secundaria y sujetos a las disposiciones de la TCUS y

C5.-

C6.-

C7.-

o CONDICIONADO.- Son aquellos que pueden desarrollarse en predios conforme a los usos genéri-
cos y especificos establecidos con la relacion a los usos predominantes de la Zonificacion Secunda-
ria, sujetos a satisfacer las condicionantes establecidas en la TCUS, independientemente de la
normatividad complementaria y asociada a cada uso del suelo y las condicionantes territoriales y
urbanas propias de cada predio.

X

PROHIBIDO.- Son aquellos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que se permiten en
otras zonas en funcién de la estructura urbana.

Hasta 7 viv/ha sin infraestructura urbana ni subdivisiones menores de una ha.

Desarrollos suburbanos tipo campestre y/o granja.

Fuera de zona urbana en localizacion especial determinada por la SEGOB.

Para las zonas de proteccion especial y ecoldgica forestal, de restauracion y protecciéon ambiental y de las areas
naturales protegidas, se sujetara a las determinaciones de los planes de menejo ambiental, en caso de que existan.

No se debera alterar la estrategia de preservacion en areas de proteccion.

Sujeto a un programa de aprovechamiento sustentable.

Sélo actividades turisticas de bajo impacto en areas de proteccion.
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